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1. CONTEXTE ET OBJET DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION
N°2 DU PLU DE FRONTON

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Fronton a été approuvé par délibération
du Conseil Municipal le 25 avril 2019. Par la suite, le document a fait I'objet de plusieurs
procédures d'évolution :

e Deuxrévisions allegées dont la premiere a été abandonnée

e Une procédure de modification

La commune considére nécessaire de procéder a la modification de son PLU. La modification
n°2 a été délibérée en conseil municipal le 11 juillet 2022, suivi par un arrété du 18 juillet 2022
qui est venu préciser les objectifs poursuivis et par une nouvelle délibération datant du 25
septembre 2023 ayant affinée les objectifs.

Cette nouvelle délibération est le fruit d'une année de réflexion et d’études a I'échelle de la
commune. Cette durée a permis & la commune d’affiner le projet de modification de son PLU
en écartant un certain nombre d'objets prévus d la base, en précisant d'autres et en ajoutant
de nouveaux. Parmi les évolutions se frouvent :

e La non-ouverture a l'urbanisation d'une zone 2AU : prévue initialement, I'analyse des
capacités d'urbanisation & vocation résidentielle encore mobilisables en zone U ou TAU
réalisée dans le cadre des premiéres études de la modification, a révélé la nécessité
de privilégier et d'organiser l'urbanisation des gisements fonciers encore disponibles
avant d'envisager 'ouverture de zones & urbaniser différées (2AU)

e Des évolutions dans les OAP concernées

e Des modifications dans les dispositions réglementaires

e Des modifications de zonage

e Des modifications dans les prescriptions ponctuelles (éléments identifiés au titre de
I'article L151-19 ; Ajout de changement de destination)

Ces réflexions se matérialisent ainsi dans le cadre de la délibération du conseil municipal du 25
septembre 2023 qui a redéfini les objectifs poursuivis dans le cadre de cette modification n°2,
d savoir :

1. Reprendre les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) existantes au
PLU en vue d'en améliorer les exigences de qualité urbaine, environnementale,
paysagere et architecturale ou la progressivité du développement urbain,

2. Elaborer de nouvelles orientations d'aménagement et de programmation (OAP) ou
étendre une OAP existante sur plusieurs sites d'opportunité de densification ou de
recomposition urbaine,

3. Supprimer les OAP sectorielles, en totalité ou en partie, pour lesquelles des opérations
d'aménagement et de construction ont été réalisées,

4. Ajuster ponctuellement le zonage, entre sous-zones U, par souci de concordance aux
OAP ou a la configuration et & l'occupation des lieux, et y adapter le cas échéant le
reglement du PLU,

5. Etablir un Périmétre d'Attente d'un Projet d'’Aménagement Global (PAPAG) sur le
secteur de I'impasse de la Marniére,

6. Changer d'affectation certains secteurs classés en zone UBAe ou UCe, sur lesquels les
restrictions & la construction n’ont plus lieu d'étre en raison de la résolution du probleme
d'adduction en eau potable,

7. Simplifier le zonage et le réglement établis au niveau de la zone d'activités de la
Dourdenne
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8. Ajuster, frés ponctuellement, le contour de la zone U le long de I'avenue de Villaudric
afin de corriger une erreur matérielle, suite & une décision de justice,

9. Ajuster et actuadliser certaines prescriptions et servitudes du réglement du PLU, en
particulier :

o Les composantes de linéaires commerciaux & préserver, avec un besoin
d'extension ponctuel de cette mesure conservatoire,

o Les éléments identifiés au titre de leur qualité paysagere, environnementale ou
paftrimoniale (article L151-19 du code de l'urbanisme),

o Le repérage des bdatiments situés en zone A ou N pouvant changer de
destination,

o Lesemplacementsréservés, en vue d'ajuster le périmeétre de certains mais aussi
d’en supprimer ou en ajouter au regard des besoins actuels,

10. Améliorer, conforter, compléter ou assouplir un certain nombre de regles écrites du PLU,

11. Apporter également différentes clarifications et informations au reglement du PLU en
vue d'en améliorer la lisibilité et actualiser les éléments informatifs,

12. Corriger certaines erreurs matérielles précédemment commises,

13. Mettre & jour les annexes du PLU, notamment par ajout du cahier de prescriptions de
voirie de la CC du Frontonnais et du périmétre d'Opération de Revitalisation de
Territoire (ORT) délimité dans le cadre du programme « Petites Villes de Demain » dont
la commune de Fronton est lauréate depuis Juin 2021.

Conformément au code de I'urbanisme, I'ensemble de ces objets et objectifs rentrent dans le
cadre d'une modification de droit commun.

Article L153-41 - Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V)

« Le projet de modification est soumis d enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du
fitre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dans une zone, de
l'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou A urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. »
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2. EXPOSE DU PROJET

A. EVOLUTION DU DOCUMENT D’URBANISME

La présente procédure de modification avec enquéte publique engendre des modifications
aux documents suivants: le document graphique, le reglement écrit, les orientations
d'aménagement et de programmation ainsi que les annexes du Plan Local d'Urbanisme de
Fronton.

Concernant les évolutions proposées au reglement écrit, les apports sont présentés en bleu
gras (ajout) et les suppressions en rouge barré (suppression).

Préambule | Etudes concernant I'opportunité d'ouvrir une zone 2AU a I'urbanisation

AU lancement de la procédure de modification n°2 de son PLU, la commune de Fronton
envisageait d'ouvrir & I'urbanisation une zone 2AU (& urbaniser fermée). Il s’agit d'une zone
couvrant une surface d'environ 7,3 ha occupée par des espaces naturels et agricoles. Depuis
I'approbation du PLU, I'ensemble des réseaux, et en particulier I'assainissement collectif, sont
présents et de capacité suffisante permettant le raccordement de I'opération.

Conformément a I'article L151-38 du Code de I'Urbanisme :

« Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une
délibération motivée de l'organe délibérant de ['établissement public compétent ou du
conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation
encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet
dans ces zones. »

Dans le cadre des études menées en lien avec cette procédure, I'enveloppe urbaine de la
commune de Fronton a été analysée afin d'y évaluer le potentiel d'espaces disponibles tout
en prenant compte les différents éléments permettant d'évaluer le besoin en logements
(point mort + évolution démographique).

Présentés une premiére fois en COPIL le 16 mars 2023 ainsi qu’en réunion devant les Personnes
Publiques Associées (PPA) le 25 juillet 2023 tout en étant fravaillés de maniéere itérative tout le
long de I'élaboration du dossier de modification, les éléments des études présentes ci-dessous
ont conclu sur la non-opportunité d'ouvrir cette zone a I'urbanisation au regard du potentiel
constructible encore mobilisable dans les zones urbaines et les zones a urbaniser matérialisées
au Plan Local d'Urbanisme de la commune de Fronton & partir des données mobilisables &
ce moment-la (fichiers fonciers des années précédentes).

1. Eléments des études : Besoin en logements « au fil de I'eau » a partir de 2022

» Actudlisation du scénario démographique avec les derniéres données
démographiques au moment des études (recensement INSEE 2019) avec une
projection de la croissance démographique jusqu’en 2030 selon les données issues de
la période intercensitaire 2013-2019
Soit une estimation de 7 382 habitants a I'horizon 2030
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200C 2019-2022

» Calcul du besoin en logements. Chaque chiffre est issu des tendances annuelles
observées sur la période intercensitaire 2013-2019 et appligué selon un scénario
tendanciel « au fil de I'eau » :

La situation au temps zéro du scénario (2019-2022 ; 6 555 habitants) :

o Le besoin lié a I' « effet démographique », a savoir I'évolution du nombre
d’habitants sur la commune. Il est estimé a 121 logements soit environ 40 par
an

=  Augmentation démographique : +1,5%/an, a savoir +1,3% lié au solde
migratoire et +0,2% lié au solde naturel

o Le besoin lié au « point mort », a savoir la production de logements nécessaires
pour maintenir les habitants déja présents. Il est estimé a 67 logements, soit
environ 22 logements par an. 4 paramétres rentrent en compte: le
desserrement des ménages, I'évolution des résidences secondaires, des
logements vacants ainsi que le renouvellement du parc (correspondant a la
différence entre le nombre de logements produits et I'évolution du nombre de
logements sur la commune : évolutions liées aux phénoménes de démolition,
regroupement, division, sorfies du parc...)

= Desserrement des ménages: -0,83%/an; soit 65 logements
supplémentaires nécessaires ou environ 22/an

= Evolution des résidences seconddaires : +4,7%/an ; soit 9 logements
supplémentaires nécessaires ou 3/an

= Evolution des logements vacants: +52%/an; soit 35 logements
supplémentaires nécessaires ou environ 12/an

= Renouvellement du parc : -0,5%/an ; soit 43 logements a retirer du
besoin en logements ou environ -14/an

Soit un besoin de construction de I'ordre de 187 logements ou environ 62/an sur cette période.

La prospective a partir de I'année 2022 jusqu’d I'horizon 2030 :
o Le besoin lié a I' « effet démographique ». Il est estimé a 373 logements soit
environ 47 par an
=  Augmentation démographique : +1,5%/an, a savoir +1,3% lié au solde
migratoire et +0,2% lié¢ au solde naturel
o Le besoin lié au « point mort ». Il est estimé a 223 logements, soit environ 28
logements par an.
= Desserrement des ménages: -0,83%/an; soit 190 logements
supplémentaires nécessaires ou environ 24/an
= Evolution des résidences secondaires : +4,7%/an ; soit 30 logements
supplémentaires nécessaires ou environ 4/an
= Evolution des logements vacants: +52%/an; soit 126 logements
supplémentaires nécessaires ou environ 16/an
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= Renouvellement du parc : -0,5%/an ; soit -123 logements & retirer du
besoin en logements ou environ -15/an

Soit un besoin d'environ 75 logements/an pour un total de 596 logements a

I'horizon 2030, représentant I'équivalent de 27,1 ha (avec une densité moyenne de 22
logements/ha)

Choix du territoire 21202

Fronton

Cheix du territoire
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Frenton
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% de |a populstion hors ménage 1,8% 1,8% %":"Ia oo ation = s 2
Fopulstion des ménages &155 1,5% 5436 o E‘ at_'”": ation hor menag rre o0 743
Sats e . e
Solde migratoira — -
Solde migratoire
Talle mepenne des ménages 2 2
4 =3 Taille moyenne des ménages 2,3 2,18
Logements 2853 3082
o ) Logement: 3082 3801
Résidences principales 2581 2766 Réside: = incipal 2788 2329
Résigences seconcaires > 5 Résidences prncpaies T
% rés. Secondaires 21% | 2,2% . =t ;‘*5 - ires = . . —
Logements wacants 213 5,.25% 249 . = :“‘" a"Er: 2‘9 e Zé"
% Igts vacants 7,5% 8,1% ogements vacants | sosx ]
% Igte vacants 8,1% 9,9%
Tau do renouvetement
Taux de renouvellement
total fan an /1000 hab
total ian an /1000 hab
I:unswum:nn 2018-2022 187 62 89 -
Construction 2022-2030 596 75 10,9 |
Point Mort 2019-2022 67 22 35 ]
———— = = =0 Point Mort 2022-2030 223 28 41
Rencuvellement 42 14 22 Dssvorrsment 120 e 2.0
iy = = == Renouvellement 123 185 22
Evolution des RS ) a 0 Evoluticn des LV 128 16 23
Evcluticn des RS 30 4 0.5
Effet démographique 121 40 6.4 .
Effet démographique a7 a7 68

Détail des calculs (Premier tableau période 2019-2022 ; Second tableau période 2022-2030)

» Actualisation du potentiel de densification en zones urbaines
o Pofentiel du PLU actuellement en vigueur: 20,20 ha de potenfiel de
densification (dent et division parcellaire) en intégrant un coefficient de
rétention fonciére de 15%, soit une surface potentiellement densifiable de
17,18 ha
o Potentiel actualisé suite expertise service urbanisme Mairie sur la base d'un
examen des autorisations d'urbanisme délivrées et demandes en cours :
= 12,84 haen dent creuse
= 4,47 ha en division parcellaire
Soit un potentiel restant estimé passant de 17,31 ha a 14,71 ha
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ZONE UA
Des parcelles morcelées avec un couvert boisé et la présence de batis (piscine, terrasse, annexe, etc.)
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A Extraits de I'analyse qualitative et quantitative réalisée

» Actuadlisation des zones & urbaniser encore disponible présentes dans le PLU apres
consommation via les fichiers fonciers tfransmis
o TAU dansle PLU en vigueur : 17,2 ha
o 1AU encore disponible aprés consommation fonciere depuis I'approbation du
PLU : 15,1 ha
Soit une capacité mobilisable en AU de 15,1 ha

(14,62 +15,1) - 27,1 = ~2,6 ha

(Capacité en zones urbaines apres rétention + capacité en zones a urbaniser) — besoin foncier en logement

La capacité fonciere encore disponible sur la commune de Fronton permet ainsi
« d'absorber » les besoins potentiels & I'horizon 2030. Ces éléments permettent de conclure
qu'il n"est pas nécessaire d'ouvrir la zone 2AU & I'urbanisation.

2. Eléments des études : Une seconde analyse, confirmant les conclusions de la
premiére analyse

En réponse aux évolutions du dossier de modification n°2 et dans le but d'étre totalement
exhaustif en tenant compte de la situation de la commune avant I'arrét de la modification
n°2 (prévu pour début 2024), les calculs ont été actualisés en fonction des zones a urbaniser
reclassées en zone U en raison de I'urbanisation sur ces secteurs. En dépit de cette approche
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de la consommation fonciere, le potentiel toujours disponible sur la commune permet de
couvrir les besoins du scénario démographique présentés.

» Le besoin de logements a la date de I'arrét de la modification n°2 (début 2024)
o Besoin de logements : 458 logements a I'horizon 2030, soit I'équivalent de 20,8
ha (avec une densité moyenne de 22 logts/hal)

» Les capacités disponibles selon les éléments du dossier arrété
o Zones TAU «disponibles» & vocation résidentielle dans la version du PLU
présentée a I'arrét de la modification n°2 : 10,04 ha
o Le potentiel issu des travaux réalisés courant 2023 par les services de la mairie,
avec application du taux de rétention de 15% : ~14,7 ha

(14,7 + 10) - 20,8 = ~3,9 ha*
(Capacité en zones urbaines apres rétention + capacité sur les zones a urbaniser restantes) — besoin foncier en
logement

*Pour aller au-deld de cette simple soustraction, ces calculs pourraient également inclure certains objets de la présente modification
augmentant théoriquement la capacité d'absorption des besoins en logements de la commune. Quelques exemples :

. La réduction de la zone UF au profit de nouveaux secteurs UBa (OAP « Entrée de ville ») pourrait étre considérée dans cette
analyse. En effet, la zone UBa autorise les constructions & usage d'habitation, contrairement a la zone UF. Cela concerne
environ 2ha et une production de logements affichée dans le cadre de I'OAP.

. Les zones évoluant de AU vers U qui ne sont plus considérées dans ce calcul comme de la constructibilité potentielle alors
qu'il peut étre supposé au regard des densités que du potentiel de densification peut exister sur ces nouveaux secteurs
urbanisés.

o L'ajout de majoration des regles d'emprise au sol des constructions en zone UBa.

o Le reclassement des parcelles E829, E830 et E831(classées initialement en zone agricole) vers de la zone urbaine entraine
des possibilités de construction supplémentaires

Ces deux approches se confirment : le besoin théorique en logements sur la commune est
couvert par les possibilités offertes dans le cadre du PLU et il n'y a donc pas de nécessité —
dans I'immédiat — d’ouvrir cette zone 2AU a l'urbanisation.
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B. MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT GRAPHIQUE

» Modification de secteurs UB en UA

Dans la cadre du programme « Petites Villes de Demain », la municipalité travaille sur un projet
de requalification urbaine sur le site actuel de I'école maternelle Joséphine Garrigues destinée
a étre délocalisée et reconstruite a proximité immédiate de I'école élémentaire Marianne
construite en 2016. Cette emprise fonciere publique comprend les parcelles F384, 557,737, 573,
378, 379, 736, et 574 scindées en deux zonages distincts, UA et UB.

Le site actuel regroupe les locaux et les logements de fonction de I'école J. Garrigues ainsi que
des locaux associatifs, sportifs et culturels de la ville. Ce foncier constitue un véritable pole
d'éqguipements d'intérét collectif et de services publics en coeur de ville, au service des
Frontonnais et plus largement des habitants du bassin de vie.

La délocalisation/reconstruction de I'école maternelle J. Garrigues se justifie par des locaux
vieillissants mais surtout énergivores I'hiver et trés chauds a la belle saison (recours a des
climatiseurs mobiles, inconfort des usagers). A noter que le site actuel n'a plus aucun potentiel
d'extension. Des difficultés d'acces, de stationnement et de sécurité des usagers aux abords
de I'école...ont constitué également des motivations majeures du projet de reconstruction de
cet équipement d'intérét collectif.

Cette emprise fonciere d'environ 1 ha, stratégique au regard de sa situation géographique,
est amenée & muter & court/moyen terme. Les ambitions projetées sur ce foncier stratégique
(en maitrise fonciére publique) visent & créer un véritable quartier mixte pleinement imbriqué
dans le tissu urbain existant. La collectivité réfléchit & créer un nouveau quartier incluant les
destinations suivantes : habitat (petits collectifs, logement social, PSLA, séniors, ...), commerce,
équipements & services et éventuellement des locaux de bureaux / activités libérales (santé).

Ainsi, en lien avec le programme « Petites Villes de Demain » et I'atelier Flash des Territoires dont
elle a bénéficié via une candidature aupres de la DGALN, la commune de Fronton propose
d’harmoniser le zonage & I'échelle de la future opération d’aménagement en zone UB en
reclassant les parcelles N389 et N573 de la zone UB en zone UA.

Le site de projet fait I'objet d'une nouvelle OAP présentée un peu plus loin dans la notice de
présentation. De plus, le foncier attenant situé & l'intersection de la rue Pierre Contrasty et
I'impasse de la Marniere fait I'objet d'une réflexion globale en vue d'une 2¢me phase
d'aménagement. Une servitude « PAPAG » est proposée au document graphique (Cf. partie
dédiée a la présentation des adaptations portées au document graphique).

A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
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» Modification d’une parcelle classée en UBae en UE

La commune souhaite reclasser la parcelle M1081, actuellement en zone UBae, en zone UE.
La présence d'un hangar communal sur la parcelle motive cette modification de zonage pour
laquelle la zone UE (dédiée aux équipements d'intérét collectif et services publics) correspond
davantage. Ce sont ainsi environ 1 500 m? qui basculent du zonage UBae a UE.

.
a A A
. ~
3
A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)

» Suppression des secteurs UCe et reclassement en zone UC

Lors de la révision générale du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Fronton, le
document a délimité des zones UBae et UCe afin de distinguer les secteurs UBa et UC de ces
secteurs qui détiennent une «insuffisance en matiere d'adduction en eau potable ». Cette
distinction de zonage vise a l'origine d limiter les droits & batir en raison de ces insuffisances.

A la suite de rédlisation de travaux de renforcement sur les réseaux d'adduction en eau
potable (AEP) sur les deux secteurs « Montpellier » et « Rastel», ces restrictions ne sont plus
justifiées. La commune propose ainsile reclassement de ces deux secteurs en zone UC. A noter
que le reclassement de ces deux seuls secteurs UCe au document graphique entraine la
suppression du chapitre dédié aux secteurs UCe dans le reglement écrit (Cf. partie dédiée aux
modifications apportées au reglement écrit).

Photographie aérienne
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Fronton ; 17 mai 2022)

A Extrait du zonage actuel
(CITADIA, PLU DE FRONTON)

A Extrait du zonage modifié
(CiTADIA, PLU DE FRONTON)

» Extension du périmétre de protection de diversité commerciale

La commune de Fronfon a défini dans son PLU des secteurs de diversité commerciale a
préserver au titre de I'article L151-16 du Code de I'Urbanisme.

La municipalité souhaite renforcer et sécuriser le commerce et I'artisanat de proximité dans
son ccoeur de ville. Cette volonté fait écho au dispositif « Petites Villes de Demain » qui a permis
de mieux diagnostiquer I'appareil commercial et ses dynamiques & I'ceuvre. A cet égard, il
apparait que certaines dispositions du PLU sont & adapter dont le linéaire commercial déja
matérialisé au document graphique approuvé en 2019 afin de renforcer notamment la vitalité
commerciale, point fort de la commune.

Pour garantir une parfaite cohérence entre les outils reglementaires dédiés a la pérennité des
locaux commerciaux et artisanaux de proximité, la commune a acté en 2022 I'extension du
périmetre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat de proximité institué initialement par
délibération du conseil municipal en date du 7 décembre 2020. Cette extension arecu un avis
favorable de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat (courrier du 02/03/2022) et de la
Chambre de Commerce et d'Industrie (courrier du 25/03/2022).
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L'extension du périmetre de sauvegarde du commerce et de I'arfisanat de proximité » a ainsi
été acté par délibération du conseil municipal de Fronton le 13 avril 2022.

Cette délibération a retenu ce périméetre :
- Avenue Adrien Escudier : c6té pair du 2 au 54 et coté impair du 3 au 63
- Allée Jean Ferran : c6té pairdu 2 au 12 et cété impairdu 1 au 3
- Esplanade Pierre Campech: cété pair du 2 au 20 et co6té impairdu 1 au 9
- Rue Derriéere laHalle : du 1 au 5
- Place du 11 Novembre 1918 :du 1 au 14
- Rue des Bourdisquettes : coté pairdu 2 au 6
- Rue du 8 Mai 1945 : c6té impairdu 1 au 5
- Esplanade Marcorelle : du 1 au 13
- Rue dela Ville : c6té pair du é au 16 et cdté impair du 1 au 27
- Rue du Demi-Siecle : le 5
- Rue de I'Eglise : coté pairdu 4 au 14
- Rue des Chevaliers de Malte : c6té impairdu 1 au 9

—  Périmétre de sauvegarde actuel

—  Proposition d'extension du
périmeétre de sauvegarde

Extension du périmétre de sauvegarde issu du conseil municipal de Fronton (13 avril 2022 ;
Conseil municipal de Fronton)

Modification n°2 du PLU de Fronton



Notice de présentation de la modification n°2 du PLU de la commune de Fronton

Secteurs de diversité Secteurs de diversité

N commerciale & protéger
c:’,mme'c':;:re ‘L au fitre de l'arficle L151-
protéger au titre de » .

I'article L151-16 du CU

A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)

» Reclassement de la zone UF partiellement en zone UBa

La commune souhaite procéder d une adaptation des contours de la zone UF vers un zonage
UBa sur les parcelles F466 (en partie), F946, F948 et F954 afin de permetire la réalisation d'un
projet urbain & dominante résidentielle participant & la qualité urbaine, architecturale et
paysagere de cette principale entrée de ville, tout en gardant une destination commerciale
sur la parcelle F954.

Ce secteur revét un caractere stratégique de par son positionnement en entrée de ville
principale de la commune de Fronton. L'insertion paysagére et la qualité architecturale des
futures constructions constitue un enjeu de taille sur cette « porte d'entrée » et « vitrine » du
territoire communal. Une vocation monofonctionnelle orientée sur I'activité exclusivement
commerciale et permettant I'implantation de constructions au gabarit souvent massif, est
d'une part contraire au nouveau cadre |égislatif en vigueur (Cf. loi Climat et Résilience) et
d'autre part, contraire a I'objectif de mixité des fonctions recherchée sur ces secteurs d'entrée
de ville.

Cette proposition d'adaptation du zonage ne compromet pas les orientations générales du
PLU approuvé en 2019 puisque la vocation commerciale est en partie maintenue. Toutefois,
elle permet de garantir la cohérence avec la stratégie d'aménagement communale en
matiére d'urbanisme commercial portée dans le cadre du programme « Petites Villes de
Demain» & fravers notamment la convention cadre valant « Opération de Revitalisation de
Territoire » (ORT) signée le 12 janvier 2023 avec les services de I'Etat et les différents partenaires.
L'ambition de la municipalité est de renforcer prioritairement la centralité commerciale du
coeur de ville et de veiller & une complémentarité de I'offre avec la zone commerciale du
Buguet et la future entreprise qui frouvera place sur ce secteur d'entrée de ville en direction
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de Toulouse. La parcelle F952 classée et maintenue en zone UF accueillera & court — moyen
terme les locaux de la cave coopérative Vinovalie, emblématique de I'identité viticole du
territoire et plus largement de I'aire géographique de I'AOP Fronton. La zone UF a adinsi été
réduite sur une surface d’environ 0,4 ha.

Le reclassement des parcelles F466 (en partie), F?46, F948 et F954 de la zone UF vers UBa est
également réalisé en vue d'accueillir un projet & vocation d'habitat dense qui tient compte
des sensibilités environnementales du site (Cf. présence d'une espéce protégée : Sérapia en
coeur). Le projet a I'étude a fait I'objet d'échanges et de réunions de travail entre les services
de la DREAL Occitanie, le service Environnement, Eau et Forét (SEEF) de la DDT 31, le porteur
de projet et la commune de Fronton.

Des précisions complémentaires sur le devenir du secteur ont été effectuées par la création
d'une OAP (cf. modifications apportées aux OAP).

A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)

» Simplification et homogénéisation du zonage sur le secteur de la Dourdenne

Le secteur correspondant a la zone d'activités économiques (ZAE) de la Dourdenne est
actuellement divisé entre une zone a vocation économique et une petite zone a vocation
d'équipements d'intérét collectif et de services publics, essentiellement dévolue a des
équipements publics techniques (centre technique municipal, station d'épuration des eaux
usées, ...) existants.

Cette distinction parait inutiement rigide au regard des constructions admises sur le site,
I'ensemble des constructions étant compatibles entre elles et avec la vocation donnée au
secteur La Dourdenne.

Il est ainsi proposé de regrouper ces deux secteurs autour d'un seul et méme zonage autorisant
autant les égquipements publics, notfamment techniques, que des activités économiques a des
fins de simplification et d’assouplissement. Ce regroupement s’effectue autour du zonage Ul,
zone destinée aux activités économiques, artisanales et industrielles et aux locaux techniques
et industriels des administrations publiques et assimilées.
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Secteurs
concernés,
correspondant &

la zone
d'activités de la
Dourdenne

A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)

» Correction d’une erreur matérielle sur trois parcelles suite a une décision de
justice

Par délibération du 25 avril 2019, le conseil municipal de Fronton approuvait son PLU classant
la parcelle E828 en zone A. La commune avait maintenu le classement de la parcelle fixé dans
le précédent PLU approuvé en 2007, notamment pour se conformer aux obligations de gestion
économe de I'espace régit par le cadre Iégislatif en vigueur. Suite & un recours contentieux
demandant un réexamen du classement de la parcelle citée, le jugement du Tribunal
administratif de Toulouse a été rendu le 5 mars 2021 (n°68-01-01-01-03-03 C) et a statué une
erreur d'appréciation manifeste entrainant une abrogation partielle du PLU. Faisant fi de la
promulgation de la loi n° 2021-1104 du 22 ao(0t 2021 portant lutte contre le déréglement
climatique et renforcement de la résilience face a ses effets, le tribunal administratif a enjoint
la commune de Fronton d convoquer le conseil municipal dans un délai de 4 mois et d inscrire
a I'ordre du jour I'abrogation partielle du PLU sur la parcelle visée. Cette procédure entraine
la remise en vigueur des dispositions du document d'urbanisme antérieur c’est-a-dire le PLU de
2007 qui classait la parcelle en zone A.
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Par délibération du 14 juin 2021, le Conseil Municipal a acté, en application de la décision du
TA, de reclasser la parcelle E828 ainsi que les parcelles E829, E830 et E831 situées dans le
prolongement de la premiére et ainsi conserver un zonage cohérent sur le secteur tel que le

considéré parle TA de Toulouse.

POUZAT

Parcelle E828

R a7 o T
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\\ x A/ *4

Parcelles E829, W
E830 et E831 W .

A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
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» Evolutions apportées aux emplacements réservés (L151-41 du Code de
I"Urbanisme)

Lors de la révision générale du PLU, la commune a matérialisé 70 emplacements réserves
destinés a la réalisation de projets d'intérét général tels que I'élargissement de voiries,
I'aménagement de carrefours, la création de cheminement doux, I'extension du cimetiere...

Dans le cadre de la modification n°1 du PLU approuvée, la commune avait proposé le
regroupement de I'emplacement réservé 57 et 58 destiné d la création d'un cheminement
mixte piétons-cycles le long du chemin de Pourradel et la suppression de I'emplacement
réservé n°65 également destiné d un cheminement piéton en raison d'un positionnement
inadéquat.

L'ensemble des évolutions décrites ci-dessous ont également comme conséquence la mise &
jour de la liste des emplacements réservés présente dans le reglement écrit (cf. « modifications
apportées au reglement écrit »).

Trois types d'évolution sont portés aux emplacements réservés (ER) :
o Suppression d’emplacements réservés
La commune de Fronton souhaite supprimer plusieurs emplacements réservés.
» ERN°29:

La commune souhaite supprimer I'emplacement réservé n°29 d'une superficie d'environ
2 144m? qui correspond a I'aménagement d'un giratoire I'intersection des quatre chemins
(croisement de la D4 et la D87) dans la mesure ou cet ouvrage a été réalisé.

A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
» ERnN°61:

La commune souhaite supprimer I'emplacement réservé n°61 d'une superficie de 115m? qui
correspond & un aménagement routier d I'intersection entre la route départementale 4 et la
route de Castelnau.

L'emplacement réservé est supprimé en raison de la réalisation de cet ouvrage.
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A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
» ERN®56:

La commune souhaite supprimer I'emplacement réservé n°56 d'une superficie de 185m? qui
correspond & une amorce de voirie sur 10 métres de large en raison de la réalisation d'un
chemin piéton au lieu de la voirie prévue.

A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
» ERnN°42:

La commune souhaite supprimer I'emplacement réservé n°42 d'une superficie de 997m? qui
correspond a I'aménagement d'un giratoire entre la route de Montauban, l'avenue des
Vignerons et I'avenue Saint-Exupéry.

L'emplacement réservé est supprimé en raison de la réalisation de cet ouvrage.
| 6 i | -
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A Exirait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
» ERN®27:

La commune souhaite supprimer I'emplacement réservé n°27 d'une superficie de 707m? qui
correspond a I'élargissement de la route de Campsas (route départementale 4E).

L'emplacement réservé est supprimé car I'ouvrage n'est plus d'actualité.

o Exirait du
zonage actuel

(Citadia, PLU de
Fronton)

o Extrait du

zonage modifié
(Citadia, PLU de
Fronton)

» ERnN°33:

La commune souhaite supprimer I'emplacement réservé n°33 d'une superficie de 608m? qui
correspond a la réhabilitation d'un chemin piétonnier.

L'emplacement réservé est supprimé car I'ouvrage n'est plus d'actualité.
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A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)

» ERN®44:
La commune souhaite supprimer I'emplacement réservé n°44 d'une superficie de 492m? qui

correspond a la réhabilitation d’'un chemin piétonnier.
L'emplacement réservé est supprimé car I'ouvrage n'est plus d'actualité.
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A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)

» ERnN%41:
La commune souhaite supprimer I'emplacement réservé n°41 d'une superficie de 1 809m? qui
correspond d I'aménagement d'un chemin piétonnier le long du ruisseau de la Palanquette
car une partie de cet emplacement réservé a été positionné sur des propriétés communales

(parcelles E747, 230 et 240).
L'emplacement réservé n°41 positionné sur les parcelles E475 et E241 est supprimé dans
I'optique d’'aménager un cheminement piéton continu du Lycée vers les écoles et ce sur le

versant sud du ruisseau (coté chateau de Capdeville).
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A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié

(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
» ERnN°13:

La commune souhaite supprimer I'emplacement réservé n°13 d'une superficie de 109m? qui
correspond d I'aménagement du carrefour entre la rue de Balochan et I'avenue de Villaudric.

L'emplacement réservé est supprimé car il a été placé sur une emprise fonciere publique,
donc non nécessaire.

A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
» ERnN°54:

La commune souhaite supprimer I'emplacement réservé n°54 d'une superficie de 580m? qui
correspond a I'élargissement du Chemin du Buguet.

L'emplacement réservé est supprimé car il n'est plus d'actualité.

_-

A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
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» ERN°34:

La commune souhaite supprimer I'emplacement réservé n°34 d'une superficie de 692m? qui
correspond & la réalisation d'une voie a partir de la Route de Fabas (RD478B).

L'emplacement réservé est supprimé car il n'est plus d'actualité.

A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
» ERN°70:

La commune souhaite supprimer I'emplacement réservé n°70 d'une superficie d'environ
500m? qui correspond a I'aménagement du carrefour RD47 et RD47b.

L'emplacement réservé est supprimé en raison des acquisitions fonciéres effectuées et de la
réalisation du giratoire « des Marronniers » en Septembre 2023.

e ]
et o
-

A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
» ERN°25:

La commune souhaite supprimer I'emplacement réservé n°25 d'une superficie d'environ 1
370m?2 qui correspond & I'élargissement de la route de Fabas.

L'emplacement réservé est supprimé car I'ouvrage n'est plus d'actualité.
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A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)

o Ajustement d’emplacements réservés
» ERnN°24:

La modification de I'emplacement réservé n°24 porte sur I'évolution de son objet et de son
emplacement. Ce dernier était destiné d la création d'une amorce de voirie permettant le
désenclavement de future zone 1AU au droit du chemin du Buguet.

Le projet d'aménagement du lotissement du Domaine du Raisin Noir a déclenché I'obligation
pour le promoteur de réaliser un diagnostic archéologique. Ce dernier a conclu a la présence
d'éléments archéologiques. Le projet de création d'une amorce a donc été abandonné au
profit de la création d'un cheminement piétonnier d'une largeur de 1,5m. Il permettra de faire
la jonction avec I'amorce du piétonnier réalisé sur les parcelles F2640, F2581, F2630 et F2609.

Pofographie aérienne

L'emplacement réservé n°24 passe ainsi d'environ 370 m? & environ 80 m?2 en bordant la partie
ouest de la parcelle sur une largeur d'un métre.
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A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
» ERN°32:

La commune de Fronton propose d'ajuster le périmétre de I'emplacement réservé n°32. Il est
nécessaire de prolonger cet emplacement réservé sur la parcelle G751 pour garantir un accés
d la zone TAUL. La modification porte sur une surface de 99 m?, passant la superficie de I'ER
n°32 de 952 m2 & 1051 m2. Cette extension porte également sur une partie de la parcelle G386.

A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
» ERN°16:

A la suite de la réalisation d'études sur I'implantation du rond-point, la commune souhaite
décaler I'implantation de I'emplacement réservé n°1é car I'emprise actuelle est Iégérement
décalée parrapport au plan, d'environ 5 métres au sud-ouest.
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A Extrait du zonage actuel avec la mise en A Extrait du zonage modifié

évidence du plan d’implantation du rond-point (Citadia, PLU de Fronton)
(Citadia, PLU de Fronton)

» ERnN°1l:

Les modifications proposées sur I'ER n°1 concernent son objet et son périmétre. Actuellement
mentionné comme une « Création d'un chemin piétonnier », I'aménagement prévu vise
désormais la « Création d'une voie d'acces secondaire pour la future gendarmerie et les
logements de fonction associés » et passe d'une superficie d’environ 300 m? & environ 860 m?
avec une emprise de 7 méetres de largeur démarrant de I'extrémité est de la parcelle F921.

Le nouvel emplacement réservé concerne essentiellement la parcelle F921 (~450 m?) ainsi que
la parcelle F922 (~410 m?). Les sections concernant les parcelles F88 et F749 sont supprimées.
Cet emplacement réservé est destiné a permettre la licison avec les parcelles F32, F37 et F38
située en son nord, destinée & accueillir la future gendarmerie.
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A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
» ERN°67:

Consécutivement d la suppression de I'ER n°41, I'ER n°67 est étendu jusqu’en bout de parcelle
(limitrophe zone N). Cela concerne environ 30 m? qui sont gjoutés & I'emplacement réservé.

A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
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o Création d’emplacements réservés

» ERN°71:
En lien avec la suppression de I'emplacement réservé n°41, et alors que les continuités
piétonnes ont été repensées dans le secteur, un emplacement réservé est créé surles parcelles
N758 et N837 sur une largeur de 3 metres en vue d’'aménager un cheminement doux continu
du lycée vers les écoles et ce sur le versant sud du ruisseau de la Palanquette (co6té chateau
de Capdeville). L'emplacement réservé porte ainsi sur 338 m2. Il s’agit de I'emplacement
réservé n°71.

A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
» ERN°72:

De la méme maniére, afin de poursuivre le déploiement d'un maillage piéton — cycle inter-
quartiers et inter-équipements sur I'ensemble du territoire communal, la municipalité souhaite
matérialiser un emplacement réservé entre I'emprise du projet de requalification du site de
I'actuelle école maternelle J. Garrigues vers les équipements scolaires, sportifs et de loisirs du
secteur Matabiau. La création de ce cheminement doux permettant de relier le centre-ville
vers les équipements sportifs est un élément fort du projet de recomposition urbaine
actuellement a I'étude. Ce nouvel emplacement réservé représente une superficie de 459 m?
et sur une largeur de 3 meétres, sur les parcelles N338, N339, N340 et N380. Il s'agit de
I'emplacement réservé n°72.

A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)

» Ajout d’éléments de paysage protégés au titre de I'article L.151-19 du code de
I'urbanisme au sein de I'’enveloppe urbaine

Afin de compléter et renforcer les « éléments de paysage protégés au titre des articles L151-19
et L151-23 du Code de I'Urbanisme » identifiés dans le zonage du PLU actuellement en vigueur,
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la commune souhaite compléter les éléments déjd identifiés afin d'intégrer différents secteurs
correspondant aux parcelles E255, E479, E480, N91, N867, F706 et F959.

= Le secteur concerné par les parcelles E255, E479 et E480 représente un ajout d’environ
0.4 ha. Il s'integre au LP 15 matérialisé des 2019 au PLU afin d'englober le parc boisé et
le chdteau de Capdeville ainsi que la tframe verte située le long du ruisseau de la
Palanquette.

= Le secteur concerné par les parcelles N91 et N867 représente un ajout d'environ 0,25
ha. Il s'integre aupres du LP 17 matérialisé des 2019 au PLU (« écrin boisé de respiration
en milieu urbain & Sautic »).

= Le secteur concerné par la parcelle F706 (LP 43) représentant un ajout d’environ
0,24ha.

= Le secteur concerné par la parcelle F959 (LP 44) représente un ajout d’environ 0,2 ha.
Ces ajouts figurent au document graphique.

.

*

A Extrait du zonage actuel (secteur A Extrait du zonage modifié (secteur parcelles
parcelles E255, E479 et E480) E255, E479 et E480)
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)

A Extrait du zonage actuel (secteur A Extrait du zonage modifié (secteur parcelles
parcelles N91 et N867) N91 et N867)
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
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A Extrait du zonage actuel (secteur A Extrait du zonage modifié (secteur parcelle
parcelle F706) (Citadia, PLU de Fronton) F706) Citadia, PLU de Fronton)

A Extrait du zonage actuel (;secteur A Extrait du zonage modifié (secfeur parcelle
parcelle F959) F959)
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)

L'ensemble des évolutions décrites ci-dessus ont également comme conséquence Ia mise &
jour de la liste des éléments remarquables au fitre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de
I'Urbanisme présente dans le reglement écrit (cf. « modifications apportées au reglement écrit

»).
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» Inscription d’un batiment susceptible de changer de destination en zone
agricole au titre de 'article L151-11 du Code de I'Urbanisme

Conformément aux dispositions de I'arficle L151-11 du Code de I'Urbanisme, I'objet de la
présentation modification consiste a matérialiser au document graphique un nouveau
batiment pouvant changer de destination en zone agricole.

Il s’agit d'un bdatiment situé sur le domaine viticole Cassin. La modification permettra de
régulariser la création de 5 gites ainsi que I'aménagement d'une salle de réception au sein du
batiment principal du siege d'exploitation.

Le changement de destination ne compromet pas l'activité agricole, ni la qualité paysagére
du site. L'inscription de ce b&timent au titre du changement de destination en zone agricole,
sera soumis 4 l'avis conforme de la commission départementale de la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers prévue d I'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime.

A Locadlisation du secteur (changement de A Extrait du zonage modifié
destination n°5) (changement de destination n°5)
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
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» Modification des périmétres des secteurs d’OAP figurant au document
graphique (Cf. article R151-6 du Code de I'Urbanisme)

Conformément d I'article R151-6 du Code de I'Urbanisme, les périmétres des secteurs sur
lesquels s'appliquent des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) figurent
au document graphique.

En lien avec les adaptations mineures portées aux OAP (Cf. piece n°5 du PLU) et détaillées en
suivant, les périmetres ont été actualisés pour assurer une parfaite cohérence entre les pieces
reglementaires.

Trois types d'adaptations ont été apportés sur les périmetres d'OAP figurant au document
graphigue : des modifications, des ajouts et suppressions.
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A Extrait de la localisation des périmétres d’OAP dans le PLU modifié
(Citadia, PLU de Fronton)
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1/ Centre-ville : Elle concerne plusieurs secteurs da l'intérieur de I'OAP «centre-
ville ». L'ensemble de ces modifications fait €écho avec les objectifs poursuivis dans le cadre de
la modification de cette OAP (cf. « Présentation des adaptations proposées sur les OAP
existantes approuvées en 2019 »).

Sur le secteur nord de I'OAP, les modifications du périmetre OAP font écho d la livraison de
I'école Marianne en 2017, a la construction prochaine de I'école maternelle (sur le foncier
attenant) et laréalisation récente d'un lotissement (c6té Av. de Villaudric). Le périmetre d'OAP
coté route de Toulouse est adapté en conséquence (Cf. présentation des modification
apportées aux OAP existantes approuvées en 2019 »).

Sur le secteur sud de I'OAP, les modifications des périmetres OAP sont liées d la réalisation et
la livraison de trois lotissements successifs (Domaine du Raisin Noir, Sarments 1 et Sarments 2),
et correspondant a la phase 1 de I'OAP.

2/ Les vignerons : La suppression d'une partie du périmétre de I'OAP « Vignerons » (secteur
nord — phase 1) fait écho a la réalisation et a la livraison d'une opération d’aménagement
(Lotissement Del Riou comprenant 9 lots bdtis). Elle est & mettre en lien avec la modification
de zonage proposée sur le secteur (reclassement de I'assiette fonciére de la zone 1AU & la
zone UBQ).

3/ Avenue de Grisolles /Avenue Jean Bouin : La suppression des deux périmetres d'OAP fait
écho a la réalisation des opérations sur ces deux secteurs.

4/ Secteur Av. Saint-Exupéry : Concernant les parcelles N612, N774 et N775, I'gjout de ce
périmetre d'OAP s'inscrit en lien avec les objectifs poursuivis dans le cadre de la création de
cette nouvelle OAP (cf. « Présentation des OAP nouvellement créées et gjoutées au carnet
des OAP »).

5/ Garrigues - Av. Adrien Escudier : Concernant les parcelles N378, N379, N384, N573, N574,
N736 et N737, I'agjout de ce périmetre d'OAP s'inscrit en lien avec les objectifs poursuivis dans
le cadre de la création de cette nouvelle OAP (cf. « Présentation des OAP nouvellement
créées et adjoutées au carnet des OAP »).

6/ Zone d’entrée de ville sud (zone UF & UBa) : Concernant les parcelles F420, F421, F471, F472
et F490 ainsi que des parties des parcelles F422, F424 et F425, la modification de ce périmétre
d'OAP s'inscrit en lien avec les objectifs définis dans le cadre de la modification de cette OAP
(cf. « Présentation des OAP nouvellement créées et ajoutées au carnet des OAP »).

» Evolution du zonage des 1AU en zones U sur les périmétres d’OAP approuvés
en 2019

Lors de la révision du PLU en 2019, la commune a matérialisé des zones 1AU destinées d une
urbanisation future et encadrées par des Orientations d'Aménagement et de Programmation
(OAP). Suite a la réalisation d’opérations d’'aménagement et & la livraison des constructions
sur certaines zones 1AU, la commune propose de reclasser ces secteurs en zone U.

» OAP « Centre-Ville »

L'objet de la présente modification consiste a reclasser en partie la phase 1 de I'OAP « Centre-
ville » qui a été aménagée et livrée en frois franches successives entre 2015 et 2023. Les DAACT
ont été accordées par le service instructeur de la CC du Frontonnais et concernent :
- Lotissement du Raisin Noir = 46 logements + 1 macro-lot social soit 18 logements dont 9
logements individuels et ? logements en collectif) => DAACT du 27/12/2017
- Lotissement « Les Sarments 1 » = 18 logements => DAACT du 12/12/2022
- Lofissement « Les Sarments 2» = 21 logements => DAACT 4 venir sous réserve de la
finalisation de I'aménagement des espaces verts et noues paysageres requises dans
I'OAP.
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A Secteur concerné dans le PLU actuel A Secteur concerné dans le PLU modifié (cf. OAP

(cf. OAP Centre-ville) Centre-ville)
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)

» OAP « Les Vignerons »

L'objet de la présente modification consiste & reclasser la phase 1 de I'OAP « Les Vignerons »
qui a été aménagée et livrée en 2021. La DAACT a été accordée par le service instructeur de
la CC du Frontonnais le 28/10/2021 et concerne un lofissement de 9 logements individuels.
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A Secteur concerné dans le PLU actuel (cf. A Secteur concerné dans le PLU modifié (cf.

OAP Les vignerons) OAP Les vignerons)
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)

» Suppression de la trame réglementaire de mixité sociale sur les zones 1AU

Du fait de la réalisation de plusieurs secteurs d'OAP et de leur reclassement en zone urbaine
sur les OAP (cf. objet « Evolution du zonage des 1AU en zones U sur les périmétres d'OAP
approuvés en 2019 »), la frame reglementaire de mixité sociale qui était fixée sur ces secteurs
a été retirée du fait que les opérations prévues ont été réalisées. La prescription indiquant ces
trames réeglementaires a été modifiée. Ces éléments concernent ainsi les secteurs liés aux OAP

« Centre-ville » et « Les vignerons ».
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A Secteur concerné dans le PLU actuel (cf. A Secteur concerné dans le PLU modifié (cf.

OAP Centre-ville) OAP Centre-ville)
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
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A Secteur concerné dans le PLU actuel (cf. A Secteur concerné dans le PLU modifié (cf.

OAP Les vignerons) OAP Les vignerons)
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)

» Ajout d’un Périmétre d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global (PAPAG)
en application de I'article L151-41 du CU

En application de I'article L151-41, 6° du Code de I'Urbanisme, « le reglement peut délimiter
des terrains sur lesquels sont institués dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes
interdisant, sous réserve d'une justification particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans
l'attente de l'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global, les
constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le reglement. Ces
servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le
changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions existantes .

L'étude du projet de requadlification urbaine du site actuel de I'école maternelle J. Garrigues
a été initié des 2021 et notamment suite a I'organisation d'un « Atelier Flash des Territoires »
dont la commune de Fronton a bénéficié grdce au programme « Petites Villes de Demain »
avec le soutien de la DGALN et la DDT 31. Ces réflexions et ces différents temps d'échanges
collectifs (collectivité, services de I'Etat, partenaires PVD, acteurs du territoire, ...) ont permis
de replacer le projet de recomposition du site de I'école & une échelle géographique plus
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large de maniére d faire le lien avec les fonciers bdatis et non batis adjacents et les principaux
podles d'égquipements d'intérét collectif et de services publics de la ville.

Au cours des ateliers, des discussions ont été engagées sur les principes d'accessibilité et de
desserte interne au sein de I'emprise fonciére du projet de requalification urbaine. Le principe
de connexion entre I'Av. Adrien Escudier et la rue Pierre Contrasty, via I'impasse de la Marniere
a été étudié afin de pouvoir valoriser les parcelles N573 et N574 qui se situent en contrebas
(3eme terrasse) et qui font partie intégrante du projet de requalification urbaine.

Néanmoins, I'emprise fonciére du projet présente une topographie marquée avec un
important dénivelé entre I'Av. Adrien Escudier et I'impasse de la Marniere. Le site se décline en
trois terrasses successives ce qui nécessitent un travail approfondi sur I'aménagement global
de ce secteur de la ville compris dans le périmétre de I' Opération de Revitalisation de Territoire
(ORT) institué par la convention cadre PVD signée le 12 janvier 2023.

Ce travail de prospective et de planification urbaine mené par la collectivité a permis de
mettre en lumiére un ensemble foncier adjacent constitué de parcelles baties et non bdties
pouvant constituer une réelle opportunité pour réaliser une 2¢me phase d'aménagement &
moyen terme. Il s’agit notamment des parcelles N389, 390, 512, 643, 967, 968, 969, 970 et 971.

Ainsi, afin de travailler sur un projet global de recomposition urbaine & I'échelle de ce secteur
de la ville, la commune de Fronton propose de matérialiser un Périmetre d'Attente d'un Projet
Global d'Aménagement (PAPAG) sur les parcelles listées ci-dessus, en application de I'article
L151-41 du Code de I'Urbanisme. Ces réflexions et études participent pleinement & un travail
de recomposition urbaine du tissu bati existant en coeur de ville (au sein du périmetre ORT)
situé & proximité immeédiate des principaux équipements, commerces et services publics de la
commune. lls contribuent également & «refaire la ville sur la ville» et ainsi inscrire
progressivement la politique d'aménagement du territoire portée par la municipalité dans la
trajectoire « ZAN », telle qu'inscrite dans la 1égislation actuellement en vigueur.

L'instauration de cette servitude a pour effet de limiter les droits & bétir pendant une période
de 5 ans maximum, dans I'attente de la définition d'un projet global d’aménagement. Au sein
du PAPAG, la limitation des droits & batir concernent les constructions neuves et les extensions
des constructions existantes. Les fravaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de
destination et la réfection quant & eux sont autorisés.

La servitude entrera en vigueur d la date d'approbation de la présente procédure de
modification n°2 du PLU et cela pour une période de 5 ans. Le document graphique du PLU
est modifié afin de mentionner le périmetre concerné par le Périmétre d'Attente d'un Projet
Global d’Aménagement (PAPAG) ainsi que la surface en m? des constructions ou installations
qui y sont interdites et la date & laquelle la servitude sera levée.

A Extrait du zonage actuel A Extrait du zonage modifié
(Citadia, PLU de Fronton) (Citadia, PLU de Fronton)
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C. MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT

» Harmonisation des régles d’emprise au sol

Le réglement écrit intégre aupres des zones UB et UC une dérogation visant les piscines et les
plages des piscines qui ne sont pas incluses dans le calcul de I'emprise au sol.

La zone 1AU n'integre pas cette dérogation, entrainant des situations d’iniquité injustifiées. Pour
y remédier et garantir une meilleure cohérence entre ces secteurs urbains et ceux & urbaniser,
le reglement des zones U et AU est harmonisé par ajout de la dérogation en zone 1AU.

Il. Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
paysageres
Article 1AU-4 - Volumétrie et implantation des constructions
Dans les Iotissements, les régles ci-dessous seront applicables lot par lot.
1. Emprise au sol des constructions

C & aux 15 ré

insérées en piéce 5 du PLU relatives aux OAP :

En é avec les OAP, dans les ilots d'habitat collectif :

L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 60% de |a superficie du terrain.

En ibilité avec les OAP, dans les ilots d'habitat intermédiaire et individuel groupé :

L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 50% de la superficie du terrain.

En ¢ avec les OAP, dans les ilots d'habitat individuel =

L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 30% de |a superficie du terrain.

En cas de réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux (au
sens de larticle L.302-5 du Code de |a Construction et de I'Habitation), le coefficient d'emprise au
s0l pourra étre majoré de 10% conformément 3 article L151-28 du code de l'urbanisme.

Les di iti ci-dessus ne s'appli dintérét collectif et services

t pas aux &
publics.

A Exirait de I'article 1AU-4
(Citadia, PLU de Fronton)

Il. Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et

paysagéres

Article 1AU-4 - Volumaétrie et implantation des constructions

Dans fes es regles G lat par lot.
1. Emprise au sol des constructions
Conformément aux dispositions réglementaires insérées en pidce 5 du PLU relatives aux OAP ©
n ilitg Is \P. dans il Ji il
L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 0% de I superficie du terrain.

En it avec les OAP, dans les ilots dhabitat et individuel groupé :

L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder S0% de la superficie du terrain.
n compoatibilité avec les QAP, dans les ilots d*habitat individuel :

L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 30% de |2 superficie du terrain,

En cas de réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux (au
sens de l'article L.302-5 du Code de la Construction et de 'Habitation), le coefficient d'emprise au
sol pourra étre majoré de 105 conformément & larticle L151-28 du code de furbanisme.

Les dispositions cl-dessus ne sappliguent pas aux équipements d'intérét collectf et services
publics,

Les piscines et plages des piscines ne sont pas incluses dans le calcul de femprise au sol.
Les locaux techniques des piscines sont limités 3 5 mz demprise au sol.

Les dispositions ci-dessus ne sappliquent pas aux éguipements dintérét collectif et services
publics.

A Extrait de I'article 1AU-4 modifié
(Citadia, PLU de Fronton)

» Suppression de la mention des zones UCe

Consécutivement a la suppression des zones UCe au document graphique, les dispositions
reglementaires spécifiques a la zone UCe sont supprimées.

I. Usage des sols et destination de constructions

Article UC-1 - Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols, natures
d'activités interdites

1- Sontinterdits les occupations et utilisations du sol suivantes :

* Les occupations et utilisations du sol qui par leur destination, leur importance ou leur
aspect sont incompatibles avec Ia salubrité ou |a sécurité du quartier.

Les constructions & ussge de commerce et activité de services, & I'exception de celles
autorisées & larticle UC-2.
+  Les constructions destinées aux exploitations agricoles et forestidres.

Les installations classées pour Iz protection de I'environnement soumises & auterisation.

Les constructions destinées aux activités du secteur secondaire et tertiaire.
Les entrepéts, & I'exception de ceux autorisés & 'article UC-2.

Les parcs d'atrraction.

Les terrains de camping et de caravaning.

Les Parcs Résidentiels de Loisirs.

Les Habitations Légéres de Loisirs.
Le stationnement isolé de caravanes et résidences mobiles de loisirs, quelle qu'sn soit la
durée.

* Lesrésidences dé [: I'habitat

de leur usager.
«  Louverture ou lexploitation de carriéres, graviéres et décharges.
*  Les dépbis de toute nature, visibles de lespace public.

~

- Dans le secteur UCe, toute occupation ou utilisation du sol est interdite & 'exception de celle
mentionnée & I'article UC-2

A Extrait de I'article UC-1
(Citadia, PLU de Fronton)

Article UC-1 -

I. Usage des sols et destination de constructions

Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols, natures

d'activités interdites

1- Sont interdits les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les occupations et utilisations du sol qui par leur destination, leur importance ou leur
aspect sont incompatibles avec la salubrité cu la sécurité du quartier.

Les constructions 5 usage de commerce et activité de services, 5 'exception de celles
autorisées & article UC-2.

Les constructions destinées aux exploitations agricoles et forestiéres.

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises & autorisation.
Les constructions destinées aux activités du secteur secondaire et tertiaire.

Les entrepéts, & l'exception de ceux sutorisés & article UC-2.

Les parcs d'attraction.

Les terrains de camping et de caravaning.

Les Parcs Résidentiels de Loisirs.

Les Habirations Légéres de Laisirs.

Le stationnement isolé de caravanes et résidences mobiles de loisirs, quelle qu'en soit la
durée.

Les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leur usager.

L'ouverture ou I'exploitation de carriéres, gravidres et décharges.

Les dépéts de toute nature, visibles de l'espace public.

1 UCa _tout - tilication du col ast intardita 3 1 ion de call

A Extrait de I'article UC-1 modifié
(Citadia, PLU de Fronton)

Modification n°2 du PLU de Fronton




Nofice de présentation de la modification n°2 du PLU de la commune de Fronfon

Article UC-2 - Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols, natures
d'activités soumises & conditions particuliéres

Dans l'ensemble de lo zone UC (secteurs UC et UCel:

e L'extension mesurée des constructions ou occupations et utilisations du sol existantes et
edifiées avant I'spprobation du PLU dont la destination est interdite a l'article UC-1, si les
aménagements n'en augmentent pas les nuisances, la salubrité ou la sécurité du quartier.

Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés uniquement s'ils sont liés 3 la
réalisation de constructions, installations ou cuvrages techniques autorisés dans la zone
et permettent une insertion paysagére de qualité.

Dons e seul secreur UC:

Les installations classées (création, extension ou aménagement) nécessaires & la vie du
quartier ou de la cité & condition gu'elles soient en conformité avec la législation et la
réglementation en vigueur concernant la protection de l'environnement et qu'elles
n'entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

Les activités de restauration dés lors qu'elles sont compatibles avec le caractére de la zone.

Les constructions & usage d'hébergement hételier et touristique dés lors qu'elles sont
compatibles avec le caractére de la zone.
Les censtructions & usage artisanal dans la limite de 400 m? de surface de plancher

maximum dés lors quelles sont compatibles avec le caractére de la zone.
s  Les entrepdts & condition qu'ils soient liés & une construction autorisée dans la zone.

Dons le seul secreur UCe :

* L'extension etla surélévation des constructions existantes & la date d'approbation du PLU,
quel qu'en soit 'usage et sans création de nouvesu logement, dans la limite de 30% de la
surface de plancher initisle er de 200 m® de surface de plancher totsle (existant +
extension).

Les annexes des constructions existantes & usage d'habitation sont limitées & trois par
unité fonciére et ne doivent pas dépasser une emprise au sol totale cumulée de 80 m2,

A Extrait de I'article UC-2
(Citadia, PLU de Fronton)

Article UC-2 - Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols, natures
d'activités soumises & conditions particuliéres

Dons de o zone UC & ]

* L'extension mesurée des constructions ou occupations et utilisations du sol existantes et
edifiées avant l'approbation du PLU dont |a destination est interdite a I'article UG-, si les
aménagements n'en augmentent pas les nuisances, la salubrité ou la sécurité du quartier.

* Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés uniquement sfils sont liés & la
réalisation de constructions, installations ou cuvrages techniques autorisés dans la zone
et permettent une insertion paysagére de qualité,

Dons e seul secreur UC:

= Les installations classées (création, extension ou aménagement) nécessaires 3 la vie du
quartier ou de la cité 3 condition qu'elles soient en conformité avec la législation et la
réglementation en vigueur concernant la protection de lenvironnement et qu'elles
n'entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et en cas daccident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

* Les activités de restauration dés lors quelles sont compatibles avec le caractére de la zone.

* Les constructions & usage dhébergement hételier et touristique dés lors qu'elles sont
compatibles avec le caractére de la zone.

* Les constructions 3 usage artisanal dans la limite de 400 m? de surface de plancher
maximum dés lors qu'elles sont compatibles avec le caractére de la zone.

® Les entrepéts & condition qu'ils soient liés 5 une construction autorisée dans la zone.
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A Extrait de I'article UC-2 modifié
(Citadia, PLU de Fronton)

» Adaptation mineure des destinations autorisées dans la zone Ul

Consécutivement aux adaptations de zonage proposées sur la ZAE de la Dourdenne, le
reglement écrit est complété afin d'autoriser les constructions & usage d'équipements
d'intérét collectif et services publics pour gérer notfamment la station d'épuration des eaux
usées et le centre technique municipal et d'éventuels nouveaux besoins.

Article UI-2 - Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols, natures d'activités
soumises 3 conditions particuliéres

Les occupations et les utilisations du sol sont autorisées si elles respectent les conditions suivantes

s L'extension mesurée des constructions ou occupations et utilisations du sol existantes et
édifiées avant 'approbation du PLU dont la destination est interdite a l'article 1, si les
aménagements n'en augmentent pas les nuisances, la salubrité ou la sécurité du quartier.

» Lesinstallations a usage d'activités industrielles, artisanales et commerciales sous réserve
de l'application de la législation sur les installations classées pour la protection de
I'environnement et & condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune insalubrité,
ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et
aux biens.

» Les constructions a usage d'activités commerciales d'une surface de plancher comprise
entre 400 m? et 1 000 m>

* Les activités de services, bureaux et hotellerie dés lors qu'elles sont compatibles avec le
caractére de la zone.

* Les entrepdts s'ils sont liés aux constructions autorisées dans la zone et aux beseins des
constructions existantes avant la date d'approbation du présent PLU.

» Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés uniquement sils sont liés a la
réalisation de constructions, installations ou ouvrages techniques autorisés dans la zone
et permettent une insertion paysagére de qualité.

A Extrait de I'article Ul-2
(Citadia, PLU de Fronton)

Article UI-2 - Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols, natures dactivités
soumises a conditions particuliéres

Les occupations et les utilisations du sol sont autorisées si elles respectent les conditions suivantes

s L'extension mesurée des constructions ou occupations et utilisations du sol existantes et
édifiées avant I'approbation du PLU dont la destination est interdite a l'article 1, si les
aménagements n'en augmentent pas les nuisances, la salubrité ou la sécurité du quartier.

* Lesinstallations & usage d'activités industrielles, artisanales et commerciales sous réserve
de l'application de la législation sur les installations classées pour la protection de
I'environnement et & condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune insalubrité,
ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et
aux biens.

* Les constructions & usage d'activités commerciales d'une surface de plancher comprise
entre 400 m? et 1 000 M=,

* Les activités de services, bureaux et hétellerie dés lors qu'elles sont compatibles avec le
caractére de |a zone.

s Les entrepdts s'ils sont liés aux constructions autorisées dans la zone et aux besoins des
constructions existantes avant la date d'approbation du présent PLU.

s Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés uniquement s'ils sont liés a la
réalisation de constructions, installations ou ouvrages techniques autorisés dans la zone
et permettent une insertion paysagére de qualité.

« Les équipements d'intérét collectif et services publics.

A Extrait de I'article Ul-2 modifié
(Citadia, PLU de Fronton)

» Correction d’erreurs dans la numération des titres

Le reglement écrit comporte des erreurs de numération des différentes parties qui la
composent. La procédure de modification apporte des corrections sur le sujet qui visent

simplement & corriger des erreurs matérielles.
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A Extrait I'ancienne numérotation du reglement écrit
(Citadia, PLU de Fronton)
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A Extrait de la nouvelle numérotation du reglement écrit
(Citadia, PLU de Fronton)

» Ajout de conditions paysagéres et architecturales aux annexes

Afin de garantir la préservation de la qualité urbaine, architecturale et paysagere sur
I'ensemble du territoire communal, la commune de Fronton propose de compléter le
reglement écrit et notamment son articles 5 relatif «Insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale » afin de mieux encadrer les dispositions réglementaires
applicables aux bdatiments annexes. L'objectif est de rechercher une cohérence et une
harmonie entre la construction principale et I'annexe sur une méme unité fonciéere.

La regle suivante : « En cohérence avec le bati principal, les annexes doivent étre réalisées en
maconnerie enduite ou en bois. Leur toiture sera réalisée avec les mémes matériaux que la
construction principale » a ainsi été ajoutée dans les articles 5 des zones UA, UB, UC, 1AU, A et
N.
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Article UA-5 - Insertion architecturale, urbaine, paysagére et environnementale

Dispositions générales :

¢ Chague construction participe a la qualité du paysage naturel ou urbain et & la
conservation des perspectives monumentales. Elle doit Etre congue dans le souci de mettre
en valeur les gualités du tissu urbain dans lequel elle s'insére.

e Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité daspect et de
matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction, 12 tenue générale de
I'agglomération et I'harmonie du paysage, sans référence 3 des architectures étrangéres 3
la région.

e L'aspect esthétigue des constructions ainsi que les adjonctions, extensions ou
modifications de constructions existantes doit &tre &tudié de maniére 3 assurer leur
parfaite intégration dans le paysage naturel ou urbain.

* Les matériaux prévus pour &tre recouverts (carreaux de platre, brigues creuses, parpaings,
etc.) ne peuvent pas &tre utilisés 4 nus (y compris pour les clétures).

 Les parties de constructions édifiées en superstructure (cheminées, ventilation,
réfrigération, sorties de secours, etc.) doivent s'intégrer dans la composition architecturale
de la construction,|

e Les éguipements de refroidissement ou de chauffage doivent étre intégrés a la
construction, notamment en limitant les débords, de maniére & ne pas porter atteinte 3 la
qualité architecturale du secteur.

e En cohérence avec le bati principal, les annexes doivent &tre réalisées en magonnerie
enduite ou en bois. Leur toiture sera réalisée avec les mémes matériaux que la
construction principale.

A Extrait de I'article UA-5
(Citadia, PLU de Fronton)

» Ajouts de régles visant a encadrer I’engrillagement des zones naturelles et la
libre circulation de la faune

En lien avec la loi du 2 février 2023 visant & limiter I'engrilagement des espaces naturels et &
protéger la propriété privée, la commune souhaite ajouter des précisions sur les modalités de
constructions de clétures en zone naturelle. L'objectif y est de favoriser en tout temps la libre
circulatfion des animaux sauvages.

Ces éléments ont ainsi été ajoutés a I'article N-5 relative & I'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale.
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2) Ouvertures
Les constructions et extensions devront, par leur volume, leur proportion, leurs teintes et les
matériaux s’harmoniser avec le bati existant et le paysage.
Capteurs solaires :

Maisons d'habitations : les capteurs solaires sont autorisés 3 condition qu'ils soient fixés 3 la toiture
ou a la fagade du bati; la surface des capteurs solaires devra &tre inférizure ou égale 3 50% de la
surface de la toiture ; les capteurs solaires au sol sont interdits.

Eoliennes :

L'installation d'éolienne d'une hauteur inférieure ou égale 3 12m est autorisée sous réserve d'une
seule éolienne par unité fonciére, quelle soit implantée & proximité immédiate du batiment
existant, qu'elle nentraine pas de nuisances sonores, et gu'elle soit bien intégrée au bati et a son
environnament,

Cldtures :

Seules les cldtures de type agricole : fils de fer, grillages, cldtures en bois, haies vives avec essences
lacales sont autorisées, 3 l'exception des cltures des ouvrages technigues ou équipements
collectifs nécessitant des principes de sécurité spécifigues.

En zone inondable, les cldtures seront hydrauliquement transparentes (absence d'obstacle au libre
éroulement des saux).

Les clétures implantées dans les zones naturelles ou forestiéres délimitées par le PLU doivent
permettre la libre circulation des animaux sauvages.

o Elles doivent &tre posées 30cm au-dessus de la surface du sol ;
* Leur hauteur est limitée a 1,20m ;
¢ Elles ne peuvent &tre ni vulnérables ni constituer des piéges pour la faune ;

Les habitations et les siéges d'exploitations d'activités agricoles ou forestiéres situés en milieu
naturels peuvent &tre entourés d'une cldture étanche, édifiée 3 moins de 150m des limites de
'habitation et du siége de 'exploitation.

A Extrait de I'article N-5
(Citadia, PLU de Fronfon

» Ajout d’'une majoration des régles d’emprise au sol des constructions en zone
UBa

La commune souhaite ajouter une régle permettant la majoration des régles d'emprise au sol
a 50% en zone UBa sila construction est raccordée au réseau d'assainissement collectif. L'ajout
de cette régle permet une distinction selon la desserte en réseaux et d'avoir des conditions
d'implantation homogéne dans le cas de présence de réseaux d'assainissement collectif
avec la zone UB.

Ces éléments ont ainsi été ajoutés a I'article UB-4 relative a la volumétrie et I'implantation des
constructions.
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2. Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
paysagéres

Article UB-4 - Volumétrie et implantation des constructions

Dans les lotissernents, les régles ci-dessous seront applicables lot par lot.
1. Emprise au sol
Dans le secteur UB :
L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées est limitée a 50%.
Dans les secteurs UBa .

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées est limitée & 30%. Si ces constructions
sont raccordées au réseau d'assannissment collectif, I'emprise au sol sera limitée & 50%.

Dans les secteurs UBae ;

Non réglementé.

Dans l'ensemble de la zone UB :

Les piscines et plages des piscines ne sont pas incluses dans le calcul de 'emprise au sal.
Les locaux techniques des piscines sont limités a 5 m? d'emprise au sol.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements dintérét collectif et services
publics.

A Extrait de I'article UB-4
(Citadia, PLU de Fronton)

» Modification des régles d'implantation par rapport aux voies et emprises
publiques en zone UB

La commune de Fronton souhaite adapter les regles d'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques en zone UB, qui pour certaines posent de vraies
difficultés d'instruction des demandes d'autorisations d'urbanisme pour les services de la
Mairie et de la CC du Frontonnais.

La zone UB fixe des regles d'implantations différenciées en fonction du type de voirie (RD et
autres voies — communales et infercommunales). Aujourd’hui, ce sont les régles d'implantation
des constructions par rapport aux autres voies qui posent des difficultés. En 2019, les régles
avaient été rédigées ainsi (bande de constructibilité comprise entre 2 et 6 métres) pour
encourager une densification du tissu bafi existant.

Force est de constater, qu'il est trés difficile de reconstituer un tissu bati dense d I'image d’un
centre-ville et ses faubourgs, voire contre-productif, dans un tissu pavillonnaire, d'ou cette
proposition d'évolution de la régle.

-

Habitat pavillonnaire — Av. du Stade Lotissement — Av. de Villaudric
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Les régles de recul par rapport aux routes départementales sont issues des préconisations du
Conseil Départemental de la Haute-Garonne au moment de la révision du PLU en 2019, qui
n'ont pas vocation d étre remises en question. Néanmoins, aprés analyse de la tframe batie
existante le long des principales routes départementales situées en agglomération qui
montrent une continuité d'implantation des constructions & I'alignement ou en trés Iéger recul
par rapport aux voies, la commune de Fronton propose d'encourager d poursuivre ces
implantations afin d’encourager la densification des zones UB les plus denses et ainsi de
reconstituer un front bati sur certaines RD (en agglomération). C'est le cas pour les RD4 (Av. St-
Exupéry), RD47 (Av. des Vignerons et Av. de Grisolles) et RD71A (Rue de Sautic).

A v Y = 4 SV p 3
A Extrait alignement bati - A Extrait alignement bati -
Rue de Sautic Av. des Vignerons

A Extrait alignement bati -
Av. St-Exupéry Av. de Grisolles
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3. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Dans les lotissements, les régles seront applicables lot par lot.
Toute construction devra &tre implantée & une distance au moins égale :

* De 15 métres par rapport 3 l'axe des RD4 et RD2% pour les constructions 3 usage
d'habitaticn et 10 métres pour les autres constructions ;

= De 10 méwes par rapport & laxe des RD71a, RD47, RD4e, RD47b, RD47a et RDET pour les
constructions & usage d'habitation et 8 métres pour les autres constructions ;

D236 rma e e .

Régles alternatives pour les routes départementales en agglomération (RD4 -Av. St-Exupéry, RDAT
- Av. des Vignerons et Av. de Grisclles et RDV1A - Rue de Sautic) :

- Lorsque le linéaire de fagade sur rue présente un alignement des constructions existantes et/ou
un léger retrait compris entre 0 et 3 m sur une lengueur = & 20 métres, limplantation des
constructions devra observer une continuité d'implantation par rapport a la voie.

Pour les autres voies :
- L'implantation des constructions est libre (a3 l'alignement cu en retrait avec un minimum de 3
metres)

Dans tous les cas, en cas dimplantation des constructions en retrait, la bande de recul devra autant
gue possible &tre traitée en surface perméable 3 dominante végétale (excepté les accés et entrées
de parking). Cette disposition ne sapplique pas pour les autres destinations autorisées dans la
zone autre que Fhabitation).

Ces dispositions peuvent ne pas &tre appliquées :

= Pour les extensions de constructions existantes implantées différemment & la date
d'approbation du présent PLU-ou aux reconstructions & lidentique.

* lorsgu'une premigre construction est dans un premier plan par rappert 3 la rue, les
constructions qui ne donnent pas directement sur la voie (simple accés, construction en
second rang) peuvent &tre implantées différemment.

*  Pour les batiments annexes,

A Extrait de I'article modifiée
(Citadia, PLU de Fronton)

» Ajout des dispositions réglementaires applicables au sein de la servitude de
projet d’aménagement global en application de I'article L151-41 du CU

Consécutivement d la stratégie de développement de la commune sur le secteur « Garrigues »
- Av. Adrien Ecudier (cf. « Création de I'OAP Secteur « Garrigues » - Av. Adrien Escudier), la
commune souhaite appliquer un Périmetre d'Attente de Projet (PAPAG) en application de
I"article L151-41 du Code de I'Urbanisme, permettant de « maitriser » les nouvelles constructions
dans I'attente d'un projet d’aménagement sans bénéficiaire ou destination précise.

L'article UA-2 est ainsi modifié pour insérer les dispositions reglementaires applicables au sein
du Périmetre d'Attente d'un Projet Global d’Aménagement (PAPAG). Ces modifications
entrainent des regles spécifiques au secteur concerné par le PAPAG, avec un seuil plafond de
constructions et diverses régles limitant la constructibilité sur le secteur dans I'attente d'un
projet global.
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Article UA-2 - Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols, natures

d'activités soumises a conditions particuliéres

Dans l'ensemble de |a zone UA, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles
respectent les conditions suivantes :

e Les installations classées (création, extansion ou aménagement) nécessaires & |la vie du
quartier ou de la cité 3 condition qu'elles soient en conformité avec la |égislation et la
réglementation en vigueur concernant la protection de l'environnement et qu'elles
n'‘entrainent pour le woisinage aucune incommodité et en cas daccident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

e Les constructions a usage artisanal dans la limite de 400 m? de surface de plancher
maximum dés lors gu'elles sont compatibles avec le caractére de la zone.

e Les entrepdts 3 condition qu'ils soient liés 3 une construction autorisée dans la zone.

e Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés uniquement s'ils sont liés 3 la
réalisation de constructions, installations ou ouvrages technigues autorisés dans la zone
et permettent une insertion paysagére de qualité.

Dans le secteur concerné par la servitude de projet global d'aménagement prévue a l'article L.151-

41 du Code de l'urbanisme et reportée sur le réglement graphigue, seules sont autorisees :

* les constwructions et installations d'une superficie inférieure & 30 m? de surface de
plancher.
=  Lestravaux ayant pour objet I'adaptation et/ou la réfection des constructions existantes (&
la date d'approbation de la medification n®2 du PLU).
# Le changement de destination des constructions existantes (3 la date d'approbation de la
modification n*2 du PLU).
= |'extension des constructions existantes (3 |a date d'approbation de la modification n°2 du
PLU} dans la limite de 50 m? de surface de plancher, réalisés en une ou plusieurs fois.
# Les annexes dans la limite de 50 m?® de surface de plancher.
Cette servitude de projet global d'aménagement a une durée maximale de 5 ans qui court &
compter de la date d'approbation de la modification n®2 du PLU. A défaut de projet approuve par
le Conseil Municipal dans les 5 ans, |a servitude est levée etle réglement s'appligue sans restriction.

A Extrait de I'article modifiée
(Citadia, PLU de Fronton)

» Modification des emplacements réservés au titre de 'article L.151-41 du Code
de 'Urbanisme
Consécutivement a I'ensemble des modifications apportées aux emplacements réservés
matérialisé au document graphique, la liste présentant I'ensemble des emplacements réservés
est mise a jour. Parallélement, la superficie des emplacements réservés a été mis a jour.
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Numeéro ER | Désignation Surface en m2 | Bénéficiaire
01 Création chemin piétonnier (Emprise = 5 métres) 295.93 Commune
02 Elargissement du Chemin du Buguet (Emprise = 12 métres) 459.08 Commune
03 Elargissement du Chemin du Buguet (Emprise = 12 métres) 659.11 Commune
04 Aménagement d'un giratoire a l'intersection du chemin de Groussac et I'Avenue de Villaudric 2144.37 Commune
05 Acces a la zone verte et parking éventuel de délestage 14494.03 Commune
06 Elargissement du Chemin du Buguet (Emprise = 12 métres) 925.51 Commune
07 Elargissement du chemin du Moulin et aménagement emprise du carrefour de Louchan 1728.15 Commune
08 Aménagement du carrefour entre la rue de Sautic et le chemin du Moulin 76.58 Commune
09 Aménagement du carrefour entre le chemin de Capdeville et la route du Terme 48.17 Commune
10 Elargissement RD71A - Route du Terme (Emprise = 9 métres) 1283.85 Commune
11 Création voie de sécurité desserte école maternelle et prolongement rue de la Garenne 200.32 Commune
12 Aménagement du carrefour entre la rue de Balochan et 'avenue de Villandric 66.15 Commune
13 Aménagement du carrefour entre la rue de Balochan et I'avenue de Villandric 109.08 Commune
14 Elargissement carrefour+chemin de la Pelarette reliant chemin du Moulin a RD71a 976.53 Commune
15 Elargissement carrefour+chemin de la Pelarette reliant chemin du Moulin a RD71a 1024.22 Commune
16 Giratoire de la Dourdenne (RD4) 997.68 Commune
17 Elargissement du Chemin d'Orgueil (V.C.6) Emprise = 9 métres 359.06 Commune
18 Elargissement du Chemin d'Orgueil (V.C.6) Emprise = 9 métres 391.47 Commune
19 Elargissement du Chemin de Standinats (Emprise = 9 métres) 94.47 Commune
20 Elargissement du Chemin de Standinats (Emprise = 9 métres) 129.37 Commune
21 Elargissement du Chemin de Standinats (Emprise = 9 métres) 178.82 Commune
22 Elargissement du Chemin de Standinats (Emprise = 9 métres) 794.18 Commune
23 Elargissement du Chemin de Standinats (Emprise = 9 métres) 289.8 Commune
24 Amorce du désenclavement du secteur 1AU au droit du chemin du Buguet (Emprise = 8 métres) 375.76 Commune
25 Elargissement de la route de Fabas 1372.64 Commune
26 Extension du cimetiére 4644.95 Commune
27 Elargissement de la Route de Campas (RD4E) 707.67 Commune
28 Elargissement chemin d'Achat (Emprise = 7 métres) 783.09 Commune
29 Aménagement d'un giratoire a l'intersection des 4 chemins (RD.4/RD.87) 2144.4 Commune
30 Aménagement du carrefour entre I'avenue du Stade et le chemin de Bayssade 134.8 Commune
31 Aménagement du carrefour entre chemin de Cransac (VC9) et avenue du Stade (VC11) 265.34 Commune
32 Création d'une voie de désenclavement de la zone de loisirs (Emprise = 9 métres) 952.74 Commune
33 Réhabilitation du chemin pietonnier (Emprise = 4 métres) 608.23 Commune
34 Prévision d'une voie a partir de la Route de Fabas (RD47B) (Emprise = 12 métres) 691.77 Commune
35 Elargissement du Chemin du Buguet (Emprise = 12 métres) 389.7 Commune
36 Elargissement du chemin du Moulin et aménagement emprise du carrefour de Louchan 743.76 Commune
37 Aménagement carrefour route de Grisolle / chemin de Caillol (Emprise = 4 métres) 173.7 Commune
38 Aménagement carrefour entre la rue de la guinguette et le chemin des standinats 178.8 Commune
39 Aménagement carrefour entre la rue de la guinguette et la rue des bourdisquettes 156.05 Commune
40 Aménagement carrefour entre la rue de Sautic et le chemin des standinats 40.41 Commune
41 Aménagement d'un chemin piétonnier (3 métres de large) 1809.4 Commune
42 Aménagement d'un giratoire entre la route de Montauban, I'av.des vignerons et l'av. Saint Exupéry |997.68 Commune
43 Aménagement du carrefour entre la route de Fabas et le chemin de Marmondan 136.45 Commune
44 Aménagement d'un chemin piétonnier (Emprise = 3 métres) 491.93 Commune
45 Aménagement d'un chemin piétonnier (Emprise = 3 métres) 438.39 Commune
46 Aménagement d'un chemin piétonnier (Emprise = 3 métres) 325.93 Commune
47 Amorce de voirie (10 métres de largeur) 230.44 Commune
48 Aménagement du carrefour entre le chemin de Capdeville et le chemin de Pierres 97 Commune
49 Aménagement du carrefour entre le chemin de Pierres et I'ancien chemin de Villaudric 47.84 Commune
50 Elargissement RD71A - Route du Terme (Emprise = 9 métres) 1176.15 Commune
51 Aménagement du carrefour entre le chemin de Capdeville et la route du Terme 28.22 Commune
52 Aménagement du carrefour entre la rue de Sautic et le chemin du Moulin 62.46 Commune
53 Elargissement du chemin du Moulin et aménagement emprise du carrefour de Louchan 1033.75 Commune
54 Elargissement du Chemin du Buguet (Emprise = 12 métres) 580.18 Commune
55 Aménagement d'un giratoire entre la route de Toulouse et l'impasse de I'Abbé d'Arnoult 997.71 Commune
56 Amorce de voirie (10 métres de large) 185.16 Commune
57 Elargissement du chemin de Pourradel (Emprise 15 métres) 4702.09 Commune
59 Elargissement du chemin d'Achat (Emprise = 7 métres) 2075.66 Commune
60 Aménagment et élargissement de l'avenue de Villaudric (Emprise = 15 métres) 3244.14 Commune
61 Amenagement routier a l'intersection RD4 et route de Castelneau 115.52 Commune
62 Elargissement du chemin du Birou (Emprise 3 métres) 1174.88 Commune
63 Emprise du fuseau LGV Bordeaux-Toulouse 9807.49 ETAT

64 Emprise du fuseau LGV Bordeaux-Toulouse 313145.5 ETAT

66 Aménagement et élargissement du chemin de Groussac 44916.4 Commune
67 Aménagement d'un chemin piétonnier (Emprise 10 métres de large) 1307.33 Commune
68 Aménagement d'un chemin piétonnier (Emprise = 3 métres) 933.7 Commune
69 Amorce de voirie (Emprise 12 métres de largeur) 308.92 Commune
70 Aménagement du carrefour (RD47 et RD47B) 503.99 Commune

A Extrait de la liste des emplacements réservés actuelle

(Citadia, PLU de Fronton)
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Numéro ER|Désignation Surface en m? |Bénéficiaire
01l Création d’'une voie d’accés secondaire pour la gendarmerie 863,85 Commune
02 Elargissement du Chemin du Buguet (Emprise = 12 métres) 458,96 Commune
03 Elargissement du Chemin du Buguet (Emprise = 12 métres) 658,94 Commune
04 Aménagement d'un giratoire a l'intersection du chemin de Groussac et I'Avenue de Villaudric 2143,82 Commune
05 Acceés a la zone verte et parking éventuel de délestage 14490,24 Commune
06 Elargissement du Chemin du Buguet (Emprise = 12 métres) 925,27 Commune
07 Elargissement du chemin du Moulin et aménagement emprise du carrefour de Louchan 1727,74 Commune
08 Aménagement du carrefour entre la rue de Sautic et le chemin du Moulin 76,56 Commune
09 Aménagement du carrefour entre le chemin de Capdeville et la route du Terme 48,16 Commune
10 Elargissement RD71A - Route du Terme (Emprise = 9 metres) 1271,34 Commune
11 Création voie de sécurité desserte école maternelle et prolongement rue de la Garenne 200,27 Commune
12 Amenagement du carrefour entre la rue de Balochan et l'avenue de Vlllandrlc 66,13 Commune
= Lot ol Re
14 Elargissement carrefour+chem|n de Ia Pelarette rellant chemm du Moulln aRD71a 976,3 Commune
15 Elargissement carrefour+chemin de la Pelarette reliant chemin du Moulin & RD71a 1023,98 Commune
16 Giratoire de la Dourdenne (RD4) 997,44 Commune
17 Elargissement du Chemin d'Orgueil (V.C.6) Emprise = 9 métres 358,98 Commune
18 Elargissement du Chemin d'Orgueil (V.C.6) Emprise = 9 métres 391,38 Commune
19 Elargissement du Chemin de Standinats (Emprise = 9 metres) 94,45 Commune
20 Elargissement du Chemin de Standinats (Emprise = 9 métres) 129,34 Commune
21 Elargissement du Chemin de Standinats (Emprise = 9 métres) 178,78 Commune
22 Elargissement du Chemin de Standinats (Emprise = 9 métres) 793,99 Commune
23 Elargissement du Chemin de Standinats (Emprise = 9 metres) 289,73 Commune
24 Création d’'un cheminement piétons-cycles 74,07 Commune
25 Elargissement de la route de Fabas- 1372.64 Commune
26 Extension du cimetiere 4643,86 Commune
27 i 707.67 Commune
28 EIarglssement chemln d Achat (Emprlse 7 metres) 782,87 Commune
29 o L bR
30 Aménagement du carrefour entre I'avenue du Stade et le chemm de Bayssade 134,77 Commune
31 Aménagement du carrefour entre chemin de Cransac (VC9) et avenue du Stade (VC11) 265,27 Commune
32 Création d'une vote de désenclavement de la zone de loisirs (Emprise = 9 metres) 1050,95 Commune
= e bR
35 Elarglssement du Chemin du Buguet (Emprise = 12 metres) 389,6 Commune
36 Elargissement du chemin du Moulin et aménagement emprise du carrefour de Louchan 743,58 Commune
37 Aménagement carrefour route de Grisolle / chemin de Caillol (Emprise = 4 metres) 173,66 Commune
38 Aménagement carrefour entre la rue de la guinguette et le chemin des standinats 178,76 Commune
39 Aménagement carrefour entre la rue de la guinguette et la rue des bourdisquettes 156,02 Commune
40 Aménagement carrefour entre la rue de Sautic et le chemin des standinats 40,4 Commune
43 Amenagement du carrefour entre Ia route de Fabas etle chemm de Marmondan 136,42 Commune
45 Aménagement d’un chemin piétonnier (Emprise = 3 métres) 438,28 Commune
46 Aménagement d’un chemin piétonnier (Emprise = 3 métres) 325,84 Commune
47 Amorce de voirie (10 metres de largeur) 230,39 Commune
48 Aménagement du carrefour entre le chemin de Capdeville et le chemin de Pierres 96,98 Commune
49 Aménagement du carrefour entre le chemin de Pierres et l'ancien chemin de Villaudric 48,47 Commune
50 Elargissement RD71A - Route du Terme (Emprise = 9 metres) 1175,86 Commune
51 Aménagement du carrefour entre le chemin de Capdeville et la route du Terme 28,21 Commune
52 Aménagement du carrefour entre la rue de Sautic et le chemin du Moulin 62,44 Commune
53 Elargissement du chemin du Moulin et aménagement emprise du carrefour de Louchan 1033,5 Commune
54 i i ise = e 580.18 Commune
55 Aménagement d'un giratoire entre la route de Toulouse et l'impasse de I'Abbé d'Arnoult 997,45 Commune
57 Elargissement du chemin de Pourradel (Emprise 15 métres) 4700,82 Commune
59 Elargissement du chemin d’Achat (Emprise = 7 métres) 2075,1 Commune
60 Aménagment et élargissement de l'avenue de Villaudric (Emprise 15 métres) 3243,31 Commune
62 Elargissement du chemin du Birou (Emprise 3 metres) 1174,61 Commune
63 Emprise du fuseau LGV Bordeaux-Toulouse 9805,05 ETAT

64 Emprise du fuseau LGV Bordeaux-Toulouse 313071,34 ETAT

66 Aménagement et élargissement du chemin de Groussac 44904,43 Commune
67 Aménagement d'un chemin piétonnier (Emprise 10 metres de large) 1339,44 Commune
68 Aménagement d'un chemin piétonnier (Emprise = 3 métres) 933,47 Commune
69 Amorce de voirie (Emprise 12 métres de largeur) 308,84 Commune
pas) Aménagermentdu-carrefour(RD47-etRDB47B)- 503:99 Commune
71 Création d'un espace piéton 338,02 Commune
72 Cheminement piétons-cycles 636,07 Commune

A Exirait de la liste des emplacements réservés modifiée

(Citadia, PLU de Fronton)
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» Modification des éléments remarquables au titre des articles L.151-19 et L.151-
23 du Code de I'Urbanisme

Consécutivement a I'ensemble des modifications apportées aux éléments remarquables au
titre des arficles L.151-19 et L.151-23 du Code de ['Urbanisme, plusieurs modifications sont
apportées aux fiches présentant ces éléments remarquables.

» LP15

La cartographie liée & cet élément paysager est mise a jour.

A Cartographie concernant le LP 15 A Cartographie modifiée concernant le LP
(Citadia, PLU de Fronton) 15 (Citadia, PLU de Fronton)

» LP17

La cartographie liée a cet élément paysager est mise a jour.

A Cartographie concernantle LP 17 A Cartographie modifiée concernant le LP
(Citadia, PLU de Fronton) 17 (Citadia, PLU de Fronton)

Modification n°2 du PLU de Fronton



Notice de présentation de la modification n°2 du PLU de la commune de Fronton

» LP43

Consécutivement d la création de cet élément paysager, une fiche dédiée est créée.

NP3 Boisement chiemin de BOUradel | Lieu-dit : Chemin de Pourradel
- ' Al

> T

Ce boisement structure le chemin de Pourradel.

A Cartographie modifiée concernant le LP 43 (Citadia, PLU de Fronton)
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» LP44

Consécutivement d la création de cet élément paysager, une fiche dédiée est créée.

de Castelnau | Lieu-dit : Chemin de Castelnau

Ce boisement structure une entrée de la
commune.
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D. MODIFICATIONS APPORTEES AUX ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION (OAP)

La stratégie d’aménagement opérationnelle portée dans le cadre du programme national
« Petites Villes de Demain » pour lequel la commune de Fronton est lauréate depuis 2021, la
promulgation de la loi Climat & Résilience en aolt 2021 imposant aux collectivités de
renouveler en profondeur les pratiques d'urbanisme et d'’aménagement du territoire au sens
large, les effets du changement climatique aux impacts directs sur les territoires, les habitants,
les ressources naturelles & la biodiversité, les activités économiques et I'impératif d'engager les
politiques publiques en faveur des transitions écologiques et énergétiques, tous ces facteurs
ont conduits la commune & réexaminer les OAP approuvées en 2019 afin de leur apporter une
« plus-value » urbaine, architecturale, paysagére et environnementale au regard des grands
défis d'aujourd'hui et de demain.

Les adaptations proposées dans le cadre de la présente procédure de modification n°2 ne
compromettent pas les orientations générales du PLU adoptées en 2019 et n'ont pas vocation
a faire évoluer les éléments de programmation urbaine définis en compatibilité avec les
documents supra-communaux dont le SCOT Nord Toulousain approuvé en 2012 (actuellement
en cours de révision générale).

L'objectif principal poursuivit par la commune est d'apporter les compléments nécessaires sur
le volet qualitatif des OAP afin de pouvoir disposer d'éléments de discussion et de négociation
avec les opérateurs (aménageurs, constructeurs, promoteurs) au sein des Orientations
d’Aménagement et de Programmation délimitées au PLU. Les principes d'aménagement
précisés et complétés doivent garantir la qualité des futures opérations d'aménagement sur
la commune de Fronton avec comme priorité le cadre de vie et le bien-étre des générations
actuelles et futures.

Trois types de modifications sont portés aux OAP :

m L'adaptation des OAP existantes approuvées en 2019 afin d'améliorer le volet qualitatif
des futures opérations d'aménagement ;

m La suppression de certaines OAP approuvées en 2019 sur lesquelles des opérations
d'aménagement ont été réalisées et des programmes de constructions livrées ;

m L'ajout de nouvelles OAP sur des secteurs de densification urbaine et/ou de
recomposition urbaine identifiés dans le cadre du travail mené sur la stratégie fonciere
et immobiliere au sein du programme « Petites Villes de Demain ».

Plus précisément et sur chaque périmetre d'OAP, les principales évolutions concernent :
m Le volet graphique :

- Simplification du graphisme (ex: suppression des constructions + découpage
parcellaire figurant & titre informatif sur chaque schéma) ;

- Précision sur les formes urbaines souhaitées sans faire évoluer les éléments de
programmation actés dans le PLU de 2019 ;

- Amélioration qualitative des principes de voiries (hiérarchisation, organisation et
gabarit) vers des profils apaisés, sécurisés, partagés et devant obligatoirement étre
accompagnés (sauf contraintes techniques) d'aménagements paysagers
(plantation, choix des essences, gestion des eaux pluviales, ...) ;

- Déploiement renforcé des modes actifs (piétons et cycles) prioritairement en site
propre et rappel des obligations en matiere d'accessibilité des voiries et espaces
publics pour les Personnes & Mobilité Réduite ;

- Renforcement des préconisations sur la qualité des aménagements des espaces
publics et espaces verts => conception de ces lieux non plus comme des « espaces
résiduels » mais de comme de vrais espaces collectifs et lieux de rencontre favorisant
le lien social et rendant la ville plus inclusive ;
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- Priorité donnée ala perméabilite dans les opérations d’amenagement (revétements,
noues paysageéres, coulées vertes, ...

m Volet rédactionnel :

- Ajout d'une partie infroductive au carnet d’'OAP qui précise les grands principes
généraux d'aménagement attendus sur les secteurs de projets ;

- Précisions apportées sur chaque OAP pour garantir une parfaite cohérence
graphique et rédactionnelle (forme urbaine, densité, qualité architecturale et
paysagere, performance énergétique et environnementale des constructions,
végétalisation, profils de voirie, modes doux, gestion des eaux pluviales, clbtures, ...).

» Evolutions apportées au chapitre 1 relatif aux éléments généraux et
réglementaires des OAP

o Mise a jour des références au code de I'urbanisme (Art. L151-6 et suivants)

Les références reglementaires des orientations d’'aménagement et de programmation (OAP)
a été mise a jour a la suite de changements I€gislatifs de ces articles suite & la promulgation
de la loi Climat et Résilience en aoGt 2021. De plus, les mentions aux articles L.151-6-1 et L.151-
6-2 du code I'urbanisme ont été ajoutées.

Chapitre 1: Préambule

I. La portée réglementaire des orientations d'aménagement et de programmation
(OAP)

1. Ce que dit le Code de I'Urbanisme « Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en
Article L151-6 cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les
actions et opérgtions nécessaires pour mettre en valeur les continuités
« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en écologiques ».
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des
dispositions portant sur l'aménagement, I'habitat, les transports et les Article L1517
déplacements. En ['absence de schéma de cohérence territoriale, les «les orientations d'aménagement et de programmation peuvent
orientations d'aménagement et de progrommation d'un plan Jocol

notamment :
durbonisme €laboré par un établissement public de coopération
intercommunale comprennent les dispositions relatives & ['équipement 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
commerciol et artisonal mentionnées oux articles L 141-5 et 141-6 ». l'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les

entrées de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le

Article L.151-6-1 renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

« Les orientations d'aménagement et de programmation définissent. en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, un

2° Fovoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un

échéancier prévisionne! d'ouverture @ l'urbanisation des zones o urbaniser pourcentage de ces opérations est destiné & la réalisation de commerces :

et de réalisation des équipements correspondant a chacune d'elles, le cas
échéant ». 3° (Abrogé) ;

Article L.151-6-2 4= Porter sur des quartiers ou des secteurs @ mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou ameéndger ;
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5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de g qualité de la
desserte, ou s'applique le plafonnement & proximité des transports prévu
aux articles L. 151-35ef{ 151-36»;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges
urbaines et rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les
projets de construction et d'aménagement situés en limite d'un espace
agricole intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les
espoces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi gque la localisation
préférentielle de cet espace de transition ;

8° Dans les communes non couvertes par un schéma de cohérence
territoriale, identifier les zomes d'accélération pour [I'mplantation
d'installations terrestres de production d'énergies renouvelables arrétées en
application de I'article L. 141-5-3 du code de 'énergie.

il.-En zone de montagne. ces orientations définissent la locafisation, la
nature et la capacité globale d'accuell et d'équipement des unités
touristigues nouvelles locales.

il.-Dans les zones exposées ou recul du trait de céte, les orientations
d'aménagement et de programmation peuvent définir les octions et les
opérations, ainsi que leur échéancier prévisionnel, nécessaires pour
réorganiser le territoire au regard de la disparifion progressive des
aménagements, des équipements, des constructions et des installations.

A Extraits du titre « Ce que dit le Code de I'urbanisme »
(Citadia, PLU de Fronton)

o Compléments apportés aux éléments de compréhension des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Des compléments ont été apportés au chapitre introductif du carnet des OAP (Cf. piece 5 du
PLU), notamment concernant les grands principes d'aménagement attendus sur I'ensemble
des secteurs, qui devront étre respectés par les différents acteurs de la fabrique urbaine.

2. Les orientations daménagement et de
Programmation du PLU de Fronton

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Fronton, en
programmant et en phasant l'ouverture a 'urbanisation (découpage en
zones U, AU selon I'échéance d'ouverture a l'urbanisation) :

s veille 3 maftriser le développement urbain dans le temps et dans
I'espace,

s garantit une adéquation entre la croissance démographique, les
besoins a satisfaire et la capacité d'accueil des équipements, des
infrastructures et des réseaux existants et programmes,

s promeut un développement urbain qualitatif et durable qui
concilie sobriété, inclusion et innovation,

s intégre les enjeux d'adaptation au changement climatique et
anticipe les mutations a venir pour devenir une Petite Ville de
Demain ou il fait « bon-vivre ».

A Extrait du titre « Les Orientations d’'aménagement et de programmation du PLU de Fronton »
(Citadia, PLU de Fronton)
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Quelques précisions de détail et de forme ont été apportées au sein du titre « I'organisation du
document ».

Il. L'organisation du document

Le Plan Local d’'Urbanisme de Fronton a fait le choix de temporiser Pour chaque secteur, il est spécifié :
l'ouverture & l'urbanisation des secteurs classés U et AU au plan de

zonage : + les grands principes ferts d'aménagement de la zone étudiée.

« U: Elles sont directement urbanisables dés l'approbation du * lasynthése graphique des principes d'aménagement retenus.

PLU. + une illustration & caractére indicatif (non opposable).
* 1AU: Elles seront urbanisées & court et moyen terme. Elles sont
ouvertes a I'urbanisation dés I'approbation dLl PLU.

e 2AU: Elles seront urbanisées & plus long terme. Leur ouverture
est conditionnée a une modification et/ou révision du présent
Plan Local d'Urbanisme.

Pour chacun de ces secteurs stratégiques et d'envergure, des
orientations d'aménagement et de programmation complétent les
dispositions réglementaires du PLU (zonage et réglement). Ces choix
relevent d'une analyse fine de terrain et d'un processus de concertation
<avec les différents partenaires associés au projet de révision du PLU.

Ce présent cahier des orientations daménagement et de
programmation présente donc la réflexion préalable et les choix
d'aménagement arrétés au sein dansle—cadre du PLU on matiére
d'aménagementdes secteurs stratégiques de la commune de Fronton.

A Extrait du tifre « L'organisation du document »
(Citadia, PLU de Fronton

o Actudlisation de la carte de localisation des OAP

L'objet de la présente modification consiste & actualiser la carte de localisation des OAP au
regard des ajustements portés sur certains périmetres (Cf. se reporter au descriptif de la
présente notice).

Trois types d'adaptations ont été apportés sur les périmetres d'OAP figurant au document
graphique :

» La suppression des périmétres sur les secteurs ayant fait I'objet d'une opération
d'aménagement réalisée et livrée depuis I'approbation du PLU en avril 2019 ;

» L'adaptation des périmetres sur certains secteurs d'OAP pour tenir compte des
adaptations mineures portées sur certaines OAP

» La création de nouveaux périmetres d'OAP en zones U (en lien étroit avec les fravaux
et actions menées dans le cadre du programme « Petites Villes de Demain »)
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v

A Extrait de la carte des OAP du PLU A Extrait de la carte des OAP du PLU

actuelle modifiée
(Citadia, PLU de Fronfon (Citadia, PLU de Fronfon

Zones UA Zones 2AU

Zones UB
Zones UBa/UF OAP indicatives

Zones 1AU

Zones 2AUF

Zones 2AUI

OAP opposables

—

Zones 2AUL
Zones 1AUI

Zones 1AUL

Zone Atg

» Evolutions apportées au chapitre 2 relatif aux éléments opposables des OAP

o Ajout d'une partie intfroductive rappelant les grandes ambitions et objectifs
poursuivis sur chaque secteur d’'OAP

La commune a souhaité ajouter un chapitre en partie introductive des OAP afin de réaffirmer
les grands principes d'aménagement attendus sur chaque périmétre. Cela permet de donner
un poids plus fort aux ambitions et aux objectifs poursuivis par la municipalité lors des échanges
avec les opérateurs privés (aménageurs, constructeurs, promoteurs).

Les principes énumérés permettront d'atteindre un niveau d'ambition notable en ce qui
concerne la qualité urbaine, paysagere, environnementale au sein des futures opérations
d'aménagement et des programmes de constructions. Ces éléments constituent le fil rouge
des différentes OAP de la commune.

Les orientations rappelées dans le carnet des OAP visent & promouvoir la sobriété fonciere, la
ville optimisée et augmentée, les formes urbaines innovantes, I'adaptation au changement
climatique, la performance énergétique, la valorisation des ressources, de gestion des eaux
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pluviales, les cldtures ou encore le choix d'essences végétales adaptées dans le cadre des
futures opérations d'aménagement d'ensemble. Ces grandes orientations et principes
serviront de base également pour des projets de densification urbaine hors périmetres d’OAP.

Les Orientations dAménagement et de Programmation (OAP) ont toutes un
niveau d'ambition notable en ce qui concerne leur gualité paysagére,
environnementale, ou relative a la gestion des eaux.

Si les différentes OAP ne sont pas identiques, similaires entre elles ; en effet,
les secteurs visés sont différents et les thématigues poursuivies variées ;
pour autant le fil rouge de la qualité reste identique et le niveau d'ambitions

Elevé,

Certaines thématigues sont les éléments clefs sur laguelle la commune de
Fronton souhaite se positionner :

Une réelle ambition de sobriété fonciére : contenir la croissance
du tissu urbain en extension et restreindre au maximum
I'enveloppe urbaine: travailler le tissu urbain (et I'enveloppe) en
reformulation et en optimisation plus qu'en extension (qui vient au
détriment des terres agricoles et naturelles);

Conjuguer une ville optimisée, voire méme dense, et une ville
durable & désirable pour ses usagers (actuels et futurs) : cadre
de vie de qualité, espaces verts qualitatifs, espaces publics
connectés, modes doux structurants & efficients, ... le tout offert
pour favoriser un réel bien-étre des usagers (habitants, usagers
ponctuels ou réguliers, usagers futurs, ...} ;

Proposer des formes urbaines innovantes pour le territoire et
de qualité (sans entrer dans la surenchére architecturale), mais
agréables pour les usagers, permettant d'allier optimisation de la
densité urbaine (et lutte contre I'étalement urbain) et qualité de vie
(espaces verts, limitation des vis-3-vis, ...) ;

Permettre une adaptation facilitée au changement climatique :
cultiver les flots de fraicheur urbains (et les espaces naturels, ou
interstices naturels, le permettant), travailler sur des matériaux de
construction alliant confort d'utilisation (confort d'été ne générant
pas de surchauffes et d'hiver en restant isolés) et passivité ;

Encourager la performance énergétique et environnementale
des constructions et idéalement la mise en place de processus
comme le réemploi (avec identification, travail et organisation de
filitres dédiées), lutilisation de matériaux biosourcés et une
prédominance (lorsque cela est possible et tenable) des filigres
d'approvisionnement locales ;

Préserver, voire valoriser, les ressources présentes sur le
territoire, quelles gu'elles soient : eaux, espaces naturels, espéces
protégées, terrains spécfiques, ..);

La gestion durable de la ressource en eau (sur le plan
quantitatif et qualitatif) et notamment la gestion des eaux
pluviales constitue également un sujet d'envergure qui est
traité au sein des OAP : elles devront toutes &tre conformes au
Schéma Directeur de gestion des Eaux Pluviales de la CC du
Frontonnais en cours de révision ;

Si elles ne peuvent pas &tre interdites, les clétures pourront étre
modérées et rendues cohérentes les unes avec les autres ou
intégrées dans leurs contextes environnants. En plus des
dispositions développées au sein du réglement &crit, les ddtures
donnant sur l'espace public et situées en limites séparatives se
devront d'étre 3 maxima arborées (idéalement sous formes de
haies vives aux essences variées), a claire-voie et reprenant les
typologies contextuelles.

Le choix des essences végétales devra étre guidée par la recherche
d'une plus-value paysagére et écologique au sein du projet urbain
et a leéchelle de la ville. Les essences végétales devront
impérativernent intégrer les enjeux de protection de |a biodiversité,
d'adaptation au changement climatique et de préservation des
ressources, notamment face 3 la raréfaction de la ressource en eau.

A Extrait des ambitions et objectifs portés dans les secteurs de projets (version modifiée)
(Citadia, PLU de Fronton)
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o Mise a jour de la légende des OAP

Consécutivement aux adaptations apportées sur les schémas d'OAP, la Iégende commune &
cesschémas a été actualisée. Les modifications proposées visent & simplifier le volet graphique
des OAP (suppression des constructions et découpage parcellaire), d améliorer la lisibilité et la
compréhension des principes d'aménagement (symbole des intersections 4
aménager/sécuriser) ou bien encore d préciser les modalités d’aménagement souhaitées
(phasage de I'OAP des Vignerons, mixité urbaine de la zone 1AU au nord de I'école Marianne).

Chapitre 2 : Les orientations b Principes d’accés et de desserte :

d'aménagement et de programmation —= Voirie de desserte structurante a créer

—— Voirie de desserte secondaire a créer

opposables

Principe de voirie 4 créer (a moyen/long terme)

(©)(©) Intersection/ carrefour a aménager et/ou sécuriser

I. Des principes d'aménagement en

. - . «----» Réseau de cheminements doux existant
faveur d'un développement urbain

Réseaux de cheminements doux a créer

durable
©  Arrét de bus - réseau départemental (interurbain et scolaire)
LEGENDE

+ Principes d'occupation de I'espace Principes de préservation et de valorisation des aménités

Heétérogénéité des tailles de parcelles dans I'ensemble des paysagéres et envir tales:
vocations des ilots : mixité urbaine et sociale

-

WA Haie / lisiére a créer (gestion des franges avec I'espace agricole/naturel)
. Habitat : llot de logement petit collectif
> Supérleur 4 35 logements / ha, R+2 max [ Parc/espace vert/ coulée verte a créer
L ]

. Habitat :llot de log; i édiaire d Plantation / Alignement d'arbres a créer (végétalisation des espaces libres)

> 20 - 30 logements / ha, R+1 max

¥ Eau/ réseau hydrographique a préserver
Habitat :llot de log i dense
>10-15 legements / ha, R+1 max

------ Principe de gestion des eaux pluviales (a titre indicatif)

Zone naturelle de loisirs en lien avec le lac Xeresa
Placettes et/ou espaces publics

- Principe d'implantation des jardins familiaux
Secteur de développement des équipements et services publics

Secteur de développement des équipements et services publics ¥ Limpl tion des fons est d aftitre indicative.Elle n'a
(zone de loisirs, récréatrive et sportive) pas de valeur opposable.
vy _ ’ Lesor d‘aménag proposées sur les zones 2AUn’ont pas
s v  Zone de loisirs, récréatrives et sportives dfférée a I'urbanisation de valeur opposable aux tiers car elles ne sont pas ouvertes &

Furbanisation. Les principes d'aménagement figurent sur le plan global
des OAP pour faciliter la compréhension de chacun sur les choix opérés
Secteur  vocation économique (artisanat, commerce et industrie) par la municipalité en matiére de développement urbain. N

Secteur de développement & dominante résidentielle au-dela de 2030

a0

A Légende des OAP (version PLU 2019)
(Citadia, PLU de Fronton)
LEGENDE b Principes d’accés et de desserte :

o R 3 X
¥ Principes d'occupation de F'espace : = \Voirie de desserte structurante a créer

itat : Il logement petit collectif iy LI
. Habitas: llot. de logerment petit collecti ~ Voirie de desserte secondaire a créer

> Supérieur a 35 logements / ha, R+2 max

Secteur a vocation mixte (llot de logements intermédiaires denses,
- maisons de ville, petits collectifs & I et/ou héb its
séniors)

> Supérieur a 35 logements / ha, R+2 max

Principe de voirie a créer (a moyen/long terme)

| Intersection/ carrefour 3 aménager et/ou sécuriser

Habitat : llot de logement intermédiaire dense & maison de ville €—> Réseau de cheminements doux existant

>20- 30 logements / ha, R+1 max Réseaux de cheminements doux a créer
Habitat : llot de individuel relati dense
>10-15 logements / ha, R+1 max

b Principes de préservation et de valorisation des aménités paysagéres
et environnementales :

o
o

Placettes et/ou espaces publics supports de convialité et végétalisés

. Secteur de dével des équi d'intérét collectif et
services publics WIS Haie / lisiére a créer (gestion des franges avec I'espace agricole/naturel)
Secteur de dével des équii d'intérét collectif et
. services publics (zone de loisirs, récréatrive et sportive) - Parc arboré / espace vert / coulée verte & aménager
lvvv. Zone de loisirs, récréatrive et sportive différée a I'urbanisation @@® Plantation / Alignement d'arbres a créer (végétalisation des espaces libres)
Sectourde davel 3 . identielle au-del3 de 2030 e Eau / réseau hydrographique a préserver

+ Principe de gestion des eaux pluviales (a titre indicatif)

. Secteur a vocation économique (artisanat, commerce et industrie) —
| 3% Zone naturelle de loisirs en lien avec le lac Xeresa
[:] Périmétres des secteurs auxquels ces orientations sont applicables et
délimités dans le document graphique Principe d'i ion des jardins f;
4 zc‘ Principe de phasage de 'urbanisation au sein des secteurs soumis aux
Phase2Cl ori ions d’amé, et de prog i Les orit ions d’‘aménag t proposées sur les zones 2AU n’ont
pas de valeur opposable aux tiers car elles ne sont pas ouvertes a

F'urbanisation. Les principes d‘aménagement figurent sur le plan
global des OAP pour faciliter la compréhension de chacun sur les
choix opérés par la municipalité en matiére de développement
urbain.

A Légende des OAP (version modifiée)
(Citadia, PLU de Fronton)
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» Présentation des adaptations proposées sur les OAP existantes (PLU approuvé
en 2019)

o OAP secteur « centre-ville »

L'OAP « centre-ville » a été élaborée lors de la révision du PLU approuvé en 2019 en s'appuyant
sur un permis d’'aménager délivré en 2015 correspondant au lotissement du « Domaine du
Raisin  Noir» et découpé en plusieurs tranches d'aménagement. Cette opération
d'aménagement prévoyait la réalisation d'un lotissement monofonctionnel orienté sur un
habitat exclusivement pavillonnaire (hors macro-lot social) dont les principes généraux avaient
été en partie repris dans le PLU révisé.

LOTISSEMENT "DOMAINE DU RAISIN NOIR"
C T g PROJET DE LA SARL DOMAINE DU RAISIN NOIR

MMUNE DE FRONTON
IEU-DIT : LA BORDETTE

£
ARTIES DE 80, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 112, 64, 675, 770, DP
70 21/07 /20

ER: 10153

PA2-2 - COHERENCE SCHEMA D'ORIENTATION
Echelle de 1/2500

TRANCHE 2 (ILOT)
8 foncier = 31752m TRANCHE 4 (ILOT)
SEV légal = 1588m?

S EV travaux = 2976m? S foncier = 7320m*
Nombre lots : 53 S totale tranche 4 = 75700m*
S plancher hors social = 6360m? SEV légal = 366m?

§ plancher social légal = 1590m? SEV travaux = 418m*

S plancher lot social réalisé= Om? Nombre lots : 11

Reste & maisons de vil légal : 4
S plancher social = 1590m? maisons d vill réalisées : 2
maisons de vile : 6 Nombe parkings réalisés : 10
Nombre 4
Reste & reporter :
PHASE 3 maisons de ville : 2
 fondier = 42501m? ol el i8]
SEV légal = 2125m¢
SEV travaux = 1801m? PHASE 1
Nombre fofs : 69 + 1ML
S =7829m -
V eaux pluviales = 158 m3 SEViégal = 1618m?
SEV travaux = 2104m2
Nombre lots : 46 + 1 ML

V eaux pluviales = 154 m3
Nombre parkings : 47

TRANCHE 3 (ILOT)

PHASE 2

ncier =
SEVIégal = 1445m?
S EV travaux = 1774m? foncier =
Nombre lots : 43 + 1 Macrolot :evwﬂm
S plancher hors social = 5160m?* S EV travaux = 3421m?
S plancher social légal = 1200m* | PHASE 4 TRANCHE 2 (ILOT) | PHASE 4 TRANCHE 3 (ILOT)| Nombre lots : 62

S impermeabilsé = 5608 m*

‘maisons de ville réalisé : 21 S foncier = 11791m? § foncier = 18197m* s
maisons de ville légal : 14 SEV légal = 500m* SEV légal = 910m* V eaux pluvisles :;Zm
Nombre parkings : 57 SEV travaux = 219m? SEV travaux = 946m? Nombre parkings -
Reste & reporter : Nombre lots : 21 Nombre lots : 34 .

&l fodat = A0 15 5481 me [7/7]] 7ONESuRDENSIFiEE :

maisons de vile : 0 V eaux phvislos = 43m3 | V eaux plvialos = 109 m3 A COLLECTIFS ET MAISONS DE VILLE

Nombre parkings : 0

Extrait du permis d’aménager délivré en 2015

Tenant compte du souhait de la collectivité de garantir un développement urbain maitrisé &
I'norizon 2030 en cohérence avec les objectifs du SCOT Nord Toulousain, la programmation
urbaine a été découpée en deux phases d'aménagement (zones 1AU) auquel s'ajoute deux
zones 2AU fermées a I'urbanisation sous réserve d'une modification ou une révision du PLU.

L'OAP « centre-ville » constitue le principal secteur de développement urbain de la ville en
concentrant prés de 64% de la programmation urbaine du PLU & I'horizon 2030. Depuis
I'approbation du PLU, le secteur « centre-ville » a été partiellement aménagé avec la livraison
de la phase 1 du Domaine du Raisin Noir pour un total de 103 logements (dont un macro-lot
social de 18 logements), la construction de I'école élémentaire Marianne et la réalisation
d'une opération d'aménagement située route de Villaudric comprenant 9 lots & batir dont 6
sont destinés & accueillir des activités paramédicales (Cf. découpage issu de la division de la
parcelle F2660).

Ces récents aménagements et la délivrance récente d'un permis d'aménager en 2023 sur
I'extrémité est de I'OAP « centre-ville » (Cf. PA 031 202 23 S0001 - Les Tannins) ont conduits la
municipalité a amendé les principes d’'aménagement acté en 2019 sur I'ensemble du
périmetre géographique pour tenir compte de I'existant et des projets a I'étude et/ou a venir.

Les principales évolutions apportées sur I'OAP « Centre-ville » concernent :

- Le volet graphigue : simplification du dessin en vue de donner plus de souplesse aux
opérateurs pour concevoir des programmes d'aménagement plus innovants et
ambitieux en compatibilité avec les dispositions reglementaires du PLU ;

- Le volet rédactionnel : mise & jour du contenu au regard de la situation actuelle et
compléments apportés sur les principes d'aménagement rappelés et précisés en
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infroduction

(sobrieté fonciere, qualité urbaine, architecturale et paysagere,

désimperméabilisation, eaux pluviales, espaces publics, mobilités actives, ...).

Il.Le projet
quartier

urbain quartier par

1. Secteur "Centre-ville”

L'aménagement de ce secteur stratégique permet, & travers un travail
sur les densités, les formes urbaines et sur lintégration paysagére par
le végétal, de créer une véritable « couture urbaine » avec le centre-ville
et les principaux pdles d'éguipements de la commune (éguipements
scolaires, éguipements de santé, ... Il constitue le principal secteur de
développement de la commune de Fronton au regard de la
programmation urbaine définie a I'horizon 2030 dans le PLU (zones 1AU
et 2AU) un-pauplus da 5446 d

L'option d'aménagement

Igmnf:Hndan\ vl

| taur atn il faitl- hJi tafs UL ph gada llyrbanisatinn dan
la tamn: t lasn afin da maitrisar le dévelopnamant urbain et |

P P PP
: . - af - -
a donc &té décounéd an zones 1A at 2811 13 nh 1 corraspond au

P P Ll

lotissament « Domaina du Raisin Noir» dont autorisation d'urhanism
wiabilisés) 276 logaments ou-total sont attendus sur catte opérationd
lotissementCatta 1% gha d'aménazament t  ouvart

i o . -

tranche dy loticcomant o A3 rarl i azone ZAU(CE clan mas

atationl Parallélameant 3 'aménasamant

insérddanclargoanrt do neas

s La1¥= est située au nord du groupe scolaire Marianne. Elle est
destinée a accueillir une opération urbaine mixte 3 dominante
résidentielle comprenant environ 100 3 120 logements. Une
diversité dans l'offre de logements (taille, statut, typologie) est
exigée dont prés de la moitié sera dédiée a du logement locatif
séniors. Cette offre de logements spécifiques répond a
Fambition portée par la collectivité d'offrir sur la commune un
parcours résidentiel complet (& toutes |les étapes : autonomie,
perte d'autonomie et dépendance) 3 destination des séniors au
plus prés du centre-ville et de ses commodités. Ces logements
spécifiques destinés aux séniors viendront compléter l'offre
existante dont 'EHPAD et la résidence autonomie. Le secteur
pourra par ailleurs accueillir des activités de services et
commerciales a proximité immédiate du rond-point de
Castelnau (RD4).

» Laseconde phase d'aménagement porte sur deux secteurs, ['un
situé chemin du Buguet ol il est attendu entre 15 et 20
logements individuels denses et le second situé a 'Est de la zone
1AU ol il est attendu entre 30 et 35 logements. Ces deux
secteurs ne font pas partie du lotissement du « Domaine du
Raisin Noir » et permet ainsi de densifier une partie dite « hors
programme » et de poursuivre 'aménagement du lotissement
sur sa partie Est.

s La 3*™ phase porte sur la zone 1AU située a l'ouest de la rue
Bacchus o0 il est attendu environ 20 a3 25 |ogements
intermédiaires denses et/ou en maisons de villes (habitat
groupé). L'opération d'aménagement sera desservie par la rue

Un zoom des adaptations proposées est présenté dans la présente notice de présentation.

Le secteur « centre-ville » a fait 'objet d'un phasage de 'urbanisation
dans le temps et l'espace, afin de maitriser le développement urbain et
les investissements en matiére dinfrastructures, de réseaux et
d'éguipements. La qualité architecturale, urbaine et paysagére constitue
le pilier des futures opérations d'aménagement. Tout projet
d'aménagement devra nécessairement intégrer les enjeux d'adaptation
au changement climatique qui imposent a I'ensemble des acteurs de
Faménagement et de l'urbanisme des pratiques renouvelées, durables
et résilientes. La conception urbaine au sein de chaque opération doit
ainsi garantir une préservation des ressources et de la biodiversité, une
valorisation du cadre de vie au profit de la santé et du bien-&tre des
générations actuelles et futures (accés aux services, mobilité favorable &
la santé, végétalisation de l'espace public, qualité de la construction,
inclusion, ...J.

La programmation urbaine sur le secteur « centre-ville » prévoit au total
environ 280 logements répartis en plusieurs phases d'aménagement.
Afin de rendre cohérent les objectifs de production et la capacité
d'accueil, 'ensemble du secteur a été découpé en zones 1AU et 2AU. La
phase 1 comprenant 3 tranches successives s'appuie & l'origine sur
Fautorisation d'urbanisme délivrée en 2015 pour la réalisation du
lotissement « Domaine du Raison Noir » comprenant 47 lots viabilisés.
Aujourd’hui, la phase 1 a été aménagée et livrée en-guasi-totalité pour
un total de 103 logements, dont un macro-lot social comprenant 18
logements locatifs sociaux.

Deux Trois phases d'aménagement suivantes ont été définies et sont

ouvertes a l'urbanisation déstapprobationduprécent PLUL

Marignn ¢ pot doctinds 3 qeepaillie vn p*l o nté ot doc

l ts dadis I dniors fanuiram 00 lngamantel I3 afin

1 coraiant un mplémeant 3 FCLIDAD o Mot
(o 9 Lol

Bacchus réalisée lors de phase 1 du lotissement du « Domaine
du raison noir ». L'aménagement de ce secteur doit &tre concu
en cohérence avec les grands principes d'aménagement (non
opposables) projetés au sein de la zone 2AU a l'ouest.

Le principe de continuité urbaine

Orientations :

+ Créer un espace & vocation mixte avec une dominante
résidentielle, en lien avec le centre-ville (péle d'équipements, de
commerces et de services). L'aménagement de ce quartier
permettra de créer une véritable couture urbaine et faire ainsi le
lien entre les parties urbanisées de la route de Villaudric (RD29)
et la Route de Toulouse (RD4).

+ Créer une cohérence de densité, en lien avec I'environnement
immédiat (notion de « couture urbaine =) : des densités
échelonnées entre celles relativement fortes du centre-ville et
celles relativement faibles des extensions pavillonnaires.

Le principe de mixité fonctionnelle et sociale

Orientations :

= Créer une offre diversifiée en logements (taille, type et statut
d'occupation) @ petit collectif, maisons mitoyennes, maisons
individuelles sur petites parcelles et logements spécifigues pour
personnas gées.

= Assurer une mixité sociale au sein de chague guartier (en lien
avec les dispositions du réglement écrit).

* Une mixité des fonctions urbaines est attendue avec la
construction récente de I'école élémentaire Marianne, l'arrivée
prochaine d'une école maternelle (Septembre 2025) ou bien

encore upe structure dédide aux sénjors {résidences, fovers .}

de I'habitat destiné aux séniors. Le pdle existant comprenant la
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gendarmerie, le SDIS et le centre technigue de la CCF a vocation
a &tre conforté et étendu sur les terrains de sports situés plus a
lest et intégrés dans la réflexion globale portant sur
Faménagement du secteur centre-ville.

Le principe d'accessibilité et de lisibilité des réseaux de desserte

QOrientations :

Aménager et sécuriser les accés directs sur les RD29 et RD4
notamment. Les accés secondaires sur le chemin du Buguet
doivent également étre sécurisés.

Higrarchiser le réseau de voirie interne a la zone sur la base de
voies de circulation structurante et des voies de circulation
résidentielle partagée ol les différents modes de déplacements
peuvent cohabiter en toute sécurité., La réalisation de voirie
partagée rendra de fait 'espace public plus convivial. Le gabarit
des voiries & créer devra &tre adapté a lopération et au trafic a
venir (cf. réglement écrit - article 8 de la zone TAU).

Créer des liaisons douces (piétons et cycles) permettant de
circuler au sein méme de nouveau guartier et de créer des liens
avec le centre-ville et les quartiers environnants (secteurs
déquipements notamment - lycée, collége, complexe sportif, ...).
Elles devront étre aménagées de telle sorte gu'elles garantissent
le confort des usagers (sécurité, largeur, revEtement, ombrage,
e

Créer des espaces publics carrossables et perméables pour
faciliter le stationnement des résidents.

Le principe d'intégration paysagére par l'utilisation du végétal

Orientations :

Créer des espaces publics et des espaces verts supports de
convivialité, récréatifs et végétalisés, en intégrant les enjeux

Conserver les axes d'écoulements existants (fossés, noues, ...).

Limiter au maximum limperméabilisation des sols et favoriser
linfiltration naturelle des eaux de pluies (gestion au cas par cas
en fonction de la nature des sols).

Encourager la réalisation d'ouvrages multi-usages (ex: bassins
aériens peu profonds) comme milieux récepteurs des eaux de
pluies et espaces publics récréatifs aménagés et végétalisés.
Une attention particuliére devra étre portée au choix des
essences végétales adaptées aux milieux humides et ayant une
fonction d'infiltration et d'autoépuration.

Favoriser autant que possible la perméabilité des sols en
encourageant notamment l'emplei de matériaux poreux,
drainants ou semi-poreux.

Privilégier les techniques alternatives aériennes de collecte des
eaux de pluies (noues / fossés / tranchées / jardins de pluies, ...).

d'adaptation au changement climatique (solutions vertes, grises,
bleues et douces).

=  Aménager des coulées vertes ayant une utilité pour la gestion
des eaux de pluies. Elles seront le support des cheminemeants
doux en site propre y compris pour les personnes a mobilité
réduite.

= Préconiser les clGtures végétales (haies vives) en limites
parcellaires jouxtant les coulées vertes. Ces haies ont ledoubla
dle pour intérét de créer des espaces dintimité (jardins
privatifs) et d'agrémenter les liaisons douces, dembellir le
paysage urbain et d'améliorer plus largement le cadre de vie des
habitants.

= Veiller 3 un traitement gualitatif entre l'espace public (rue.
cheminement, voirie, ...) et I'espace privé par un aménagement
paysager avec une dominante végétale et en privilégiant « l'effet
douverture =.

Le principe de gestion des eaux pluviales

Orientations :

- Intéorar |3 ooctinn doc e ol ngial dans l'amanaooamant
= L =
*__Conf f - N
= Créord tam, d'a ini: mant d e mlipoial de tyn
¥ P P

révarsibla s hascin Stancho do rdtontion atation

Toute opération d'aménagement devra :

= Veiller 3 une gestion quantitative et qualitative de la ressource
en eau.

= Intégrer la gestion des eaux pluviales dans la conception des
aménagements paysagers de la zone.
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A Extrait de 'OAP secteur « Centre-ville » (version avril 2019)
(Citadia, PLU de Fronton)

OAP retravaillée pour assurer une
mixité des formes urbaines en
faveur d'une optimisation de la
densité au sein de I'enveloppe
urbaine et possiblement une
mixité fonctionnelle (offre de
logement diversifiée, habitat
séniors, activité de services et
commerces A I'entrée de la zone
- coté rond-point).

Zones 2AU fermées & I'urbanisation => OAP ¢ titre
indicatif. Principes d'aménagement retravaillés
en lien avec le programme PVD et le contexte
|égislatif en vigueur (Loi Climat & Résilience).

Reclassement de la
zone 1AU en zone U =>
Lotissement Domaine
Raisin Noir + Sarments 1
+ Sarments 2 = livraison
103 logts entre 2015 et
2023

Projet & I'étude sur zone 1AU.
Principe aménagement espaces
verts communs & prévoir en
fonction du programme de
constfructions & venir.

|

Livraison école Marianne 2017 [ / T ! X5 ] d4é |

+ ouverture école maternelle [ELA / ) W ] PA «Les Tannins» accorde le
\ = 2y h 17.06.2023 => Programmation

J. Garrigues Sept. 2025 o ) . )
¢ P urbaine inchangée mais projet
- 7 i_,. - y retravaillé entre Mairie et
f sy Y - - i
Foncier dvocation il == ; iy promoteur.
d'équipements 4 ZONE =

|d"intérét collectif et
Sepices publEl 4 c%mg;ﬁlél!

AN a
AN ~ ~

Secteur UB destiné & accueillir la
future gendarmerie et les logements
de fonction associés ainsi que le SDIS
(& plus long terme).

A Extrait de 'OAP secteur « Centre-ville » (version modifiée)
(Citadia, PLU de Fronton)
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o OAP secteur « Les vignerons »

Lors de la révision du PLU, I'aménagement du secteur des Vignerons a été scindée en deux
phase d'aménagement successives. La 1¢e phase d'aménagement située au nord a fait
I'objet d'une DAACT délivrée en 2021. Elle concerne le lotissement « Del Riou » comprenant 9
logements individuels. La commune propose un reclassement de la phase 1 en zone U et une
suppression de la trame de mixité sociale (Cf. se reporter aux modifications apportées au
document graphique).

La 2¢me phase d'aménagement quant & elle reste & aménager avec une programmation
urbaine comprise entre 90 & 100 logements, comme prévu dans le PLU approuvé en 2019. Sur
ce périmetre d'OAP, la commune de Fronton propose deux types d'adaptations :

sur les densités, les formes urbaines, les espaces publicsiverts et
l'intégration paysagére par le végétal, de créer un quartier résidentiel au
plus prés des secteurs d'emplois de la commune et notamment |a zone
dactivités de la Dourdenne, Cette zone 1AU permet de créer une «

L'une portant sur les modalités d’aménagement de la phase 2 prévues initialement
d'un seul tenant. Au regard du développement urbain maitrisé souhaité par la
municipalité afin de mieux anticiper/calibrer les investissements publics en matiere
d'équipements, d'infrastructures et de réseaux et tenant compte de la crise structurelle
qui menace actuellement le secteur de la construction et I'immobilier, I'objet de la
modification consiste d proposer de nouvelles modalités d’aménagement en un, deux
ou trois temps notamment pour faciliter la faisabilité opérationnelle de cette opération
d'aménagement, tant sur le plan technique que financier.

La seconde porte sur les principes d’aménagement attendus au sein de cette phase 2
de I'OAP. La programmation urbaine reste inchangée par rapport au PLU de 2019
(densités et diversité des formes urbaines attendues). Néanmoins, les principes
d'aménagement retfravaillés par la municipalité visent ici & créer un « quartier» &
I'image d'une « rue habitée » structurée de part et d’autre d'une voirie partagée et
d'un espace public central, lieu de convivialité et le lien social. La simplification des
principes de desserte interne a la zone contribue ainsi a limiter I'imperméabilisation des
sols et permet la création d'un espace public structurant & I'échelle de I'opération.
L'aménagement urbain et la conception des espaces publics et des espaces verts
devront mettre en lumiére les espaces naturels limitrophes (Trame Verte et Bleue et
ruisseau du Verdure notamment). Des connexions douces seront établies en direction
de ces espaces de nature. La direction des routes du CD31 a été consultée en amont
sur les adaptations proposées au regard des acces a sécuriser sur la RD47.
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couture urbaine » avec les quartiers résidentiels environnants tout en
offrant un cadre de vie de qualité aux nouveaux résidents.

L'option d’aménagement

Cette zone a &té classée en zone 1AU ouverte & l'urbanisation a
court/moyen terme car elle est directement raccordable aux réseaux
urbains et notamment 3 'assainissement collectif. Ainsi, le choix opéré
sur ce secteur va dans le sens de la prescription n®117 du SCoT Nord
Toulousain invitant les collectivités & privilégier I'urbanisation dans les
secteurs raccordés ou raccordables 3 un systéme d'assainissement
collectif, ce qui est le cas présent. « Pour les pdles urbains du SCoT,
Fouverture & F'urbanisation de zones & urbaniser doit étre conditionnée &
lacheminement effectif et au traitement des equx usées par le systéme
d'assainissement collectif, sauf si les conditions de faisabilité, financiéres et
opérationnelles, ne peuvent étre réunies ».

La zone 1AU « Les Vignerons » se situe 3 linterface entre le ruisseau du
Verdure et un boisement significatif & FEst. éléments naturels
constituant la trame verte et bleue du SCOT Nord Toulousain. Dans le
cadre de 'aménagement de ce secteur, une bande tampon de 20 métres
minimum devra &tre maintenue sur le pourtour de la zone 1AU. Cette
bande tampon aura pour effet d’assurer une coupure entre les espaces
naturels et secteurs destinés a l'urbanisation. Ils pourront étre le
support de cheminements doux et d'espaces verts plantés au bénéfice
des nouveaux résidents.

Il est attendu environ 100 & 110 logements sur la zone 1AU.

Vignerons (RDA7). |l est attendu entre S et 10 logements sur la phase 1.

Uact attondy antra g

+100 logements surlapha

L'aménagement de la zone a été scindée en 2 tranches successives :

= La 1ére phase concerne les terrains situés au Nord ol la
programmation urbaine prévoyait 5 4 10 logements individuels
denses. L'accés a cette zone (entrée et sortie) s'opére via un
raccordement & avenue des Vignerons (RD47) qui a fait l'objet
de travaux de voirie en 2022, L'ouverture de la phase 2 est
conditionnée a ce que 80% des chantiers de la phase 1 soient
ouverts a la construction. Le lotissement «Del Riou= qui
comprend 9 lots a été réalisé et livré en Juillet 2023.

»  La 2*™ phase d'aménagement quant 3 elle concerne Funité
fonciére située dans le prolongement sud de la phase 1 en
direction du cceur de ville. Il est attendu une programmation
d'environ 100 logements. L'aménagement de cette 8me phase
est guidé par le souhait d'opérer une densification progressive
vers le centre-ville, en travaillant sur la diversité et |a qualité des
formes urbaines. La conception de cet ensemble bati s'organise
autour dune voirie principale (au profil résidentiel) a forte
dimension/ambition paysagére et d'un espace public central
arboré pensés a limage dune «rue habitée et conviviale »
vecteur de lien social et de lieux de rencontres. L'aménagement
urbain et la conception des espaces publics et des espaces verts
devront mettre en lumiére les espaces naturels limitrophes

Modification n°2 du PLU de Fronton



Notice de présentation de la modification n°2 du PLU de la commune de Fronton

(Trame Verte et Bleue et ruisseau du Verdure notamment). Des
connexions douces seront établies en direction de ces espaces
de nature.

Sous réserve de respecter l'exigence de démarrer 'opération par
la tranche 2A, la phase 2 est conditionnée a trois modalités
d'aménagement qui peuvent &tre les suivantes :

= Soit la réalisation dune opération d'aménagement
d'ensemble d'un seul tenant portant sur la totalité de la
phase 2 (intégrant les tranches 2A, 2B et 2C) ;

=  Spit l'aménagement de la zone en 3 tranches
successives, dont la 1% devra impérativement
commencée par |a tranche 2A, puis la tranche 2B et finir
par la tranche 2C;

= Soit laménagement de la zone en 2 tranches successives

dont la 1%™ devra impérativement commencée par les
deux tranches 2A et 2B, puis s'achever par la tranche 2C.

Le principe de continuité urbaine

Orientations :

Créer un espace a vocation résidentielle, en lien avec le centre-
ville (péle d'équipements, de commerces et de services) et I'un
des principaux pdles demplois de la commune gu'est |a ZAE de
la Dourdenne.

Créer une cohérence de densité, en lien avec environnement
immédiat (notion de « couture urbaine =) : des densités
échelonnées entre celles relativement forte du centre-ville et
celle relativement faible des extensions pavillonnaires récentes.

Le principe de mixité sociale et urbaine

Orientations :

Elles devront étre aménagées de telle sorte qu'elles garantissent
le confort des usagers (largeur, revétement, ombrage, ...).

Dispositions générale

Créer des liaisons douces (piétons et cycles) permettant de
circuler au sein méme de nouveau guartier et de créer des liens
avec le centre-ville, les guartiers environnants et le ruisseau du
Verdure qui borde la limite ouest de |a zone 1AU. Elles devront
&tre aménagées de telle sorte guelles garantissent le confort
des usagers (sécurité, largeur, revétement, ombrage, ...).

Créer Aménager des espaces publics carrossables et
perméables pour faciliter le stationnement des résidents et des
visiteurs.
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= Créer une offre diversifiée en logements (taille, type et statut
d'occupation) : habitat intermédiaire, maisens mitoyennes,
maisons individuelles sur petites parcelles.

= Assurer une mixité sociale au sein du futur quartier (en lien avec
les dispositions du réglement écrit).

= La proximité immédiate avec la zone d'activités économiques de
la Dourdenne et le centre-ville (@ moins d1 km) permet d'assurer
une mixité des fonctions urbaines.

Le principe d'accessibilité et de lisibilité des réseaux de desserte

Orientations :

=  Ameénager et sécuriser les deux accés directs prévus sur la RD47
(Avenue des Vignerons) au Mord et au Sud et le croisemantentra
lechamin de Standinate 3 rue de la Guinguette et la rua de

]
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= Créer une desserte résidentielle accompagnéa par das
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le profil de voirie devra &tre congu a l'image d'une « rue habitée
et conviviale ». Le caractére rectiligne des voies nouvelles sera
&vité. Le gabarit des voiries & créer devra étre adapté a
I'opération et au trafic 3 venir {Cfréglement écrit — article £ de la
zeneJALL. Les voiries internes nouvelles seront autant que
possible congues comme des voies partagées ol les différents
modes de déplacements peuvent cohabiter en toute sécurité, La
réalisation de voirie partagée rendra de fait 'espace public plus
convivial et plus sécurisé pour 'ensemble des usagers.

= Créer des liaisons douces (piétons et cycles) permettant de
circuler au sein méme de nouveau guartier et de créer des liens
avec le centre-wville et les guartiers environnants (secteurs
d'éguipements notamment - lycée, collége, complexe sportif, ...).
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Le principe d'intégration paysagére par l'utilisation du végétal
Orientations :

Cette zone 1AU étant située a linterface entre le boisement situé a
l'ouest du chemin de Standinats et le ruisseau du Verdure le long de
lavenue des Vignerons, les orientations suivantes devront étre
respectées:

Créationdune Créer une bande tampon de 20 métres minimum
sur le pourtour de |a zone TAU entre le ruisseau du Verdure, le

boisement situé 3 I'Est et la future zone résidentielle. Cette
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bande enherbée et plantée permettra de mieux gérer les eaux
de pluies, d'étre le support d'une liaison douce (en site propre)
et dinsérer la zona dans son environnement en intégrant un
espace vert paysager.

Imposer les cldtures végétales (haies vives) en limites
parcellaires et de fond de jardins pour les parcelles situées au
contact du ruisseau du Verdure et des boisements bordant la
zone au Mord et & I'Est. Il en sera de méme pour les clétures
donnant sur l'espace public. Ces haies ont ledoubla réle pour
intérét de créer des espaces dintimité (jardins privatifs),
d'agrémenter les liaisons douces et d'embellir le paysage urbain
et d'améliorer plus largement le cadre de vie des habitants.
Aussi, pour les parcelles situées aux abords du ruisseau et des
boisements, les jardins devront &tre aménagés a l'arriere des
constructions, créant ainsi un recul du bati par rapport a ces
espaces naturels. Ces jardins auront vocation & créer une lisiére
entre le biti et le boisement.

. . 5 s
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Créer des espaces publics et des espaces verts supports de
convivialité, récreatifs et végétalisés, en intégrant les enjeux
d'adaptation au changement climatigue (solutions vertes, grises,
bleues et douces).

Des espaces de transition devront &tre aménagés dans le cadre
de cette opération pour assurer des espaces dits de « respiration
» et serviront également & 'aménagement de coulées vertes
facilitant les mobilités douces (piétons/cycles) et accessibles aux
personnes 3 mobilité réduite.

Limiter au maximum limperméabilisation des sols et favoriser
linfiltration naturelle des eaux de pluies (gestion au cas par cas
en fonction de la nature des sols).

Encourager la réalisation d'ouvrages multi-usages (ex: bassins
aériens peu profonds) comme milieux récepteurs des eaux de
pluies et espaces publics récréatifs aménagés et végétalisés.
Une attention particuliére devra &tre portée au choix des
essences végétales adaptées aux milieux humides et ayant une
fonction dinfiltration et d'autoépuration.

Favoriser autant que possible la perméabilité des sols en
encourageant notamment Femploi de matériaux poreux,
drainants ou semi-poreux.

Privilégier les techniques alternatives aériennes de collecte des
eaux de pluies (noues / fossés / tranchées / jardins de pluies, ...).

Une bande enherbée de & métres minimum devra étre
préservée le long de la rue de la Guinguette afin de permettre
l'élargissemeant de cette rue et le recalibrage de l'ouvrage situé
sur le Verdure.

Veiller 3 un traitement gualitatif entre l'espace public (rue,
cheminement, voirie, ...) et I'espace privé par un aménagement
paysager a dominante végétale et en privilégiant «leffet
d'ouverture ». Le long de la voirie centrale structurant la future
opération daménagement, labsence de clbtures séparant
l'espace public et I'espace privé sera fortement encouragée. Une
zone végétalisée d'une certaine épaisseur, en tampon entre la
voie et |e bati, permettra ainsi de renforcer lintimité des
logements et qualifier esthétiguement la rue.

Le principe de gestion des eaux pluviales

Orientations :

Toute opération d'aménagement devra :

Veiller a une gestion quantitative et qualitative de la ressource
en eau.

Intégrer la gestion des eaux pluviales dans la conception des
aménagements paysagers de la zone.

Conserver les axes d'écoulements existants (fossés, noues, ..
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A Extrait de 'OAP secteur « Les vignerons » (version avril 2019)
(Citadia, PLU de Fronton)

a3 )
Phase 1 (livrée
J|_cnuin 2023)

A Extrait de I'OAP secteur « Les vignerons » (version modifiée)
(Citadia, PLU de Fronton)
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o OAP secteur « avenue de Grisolles »

L'objet de la présente modification consiste a porter des adaptations mineures a I"OAP
« Avenue de Grisolles ». La programmation urbaine actée au PLU de 2019 reste inchangée
(environ 16 logements individuels attendus). Sur le volet graphique, seule les constructions et le
découpage parcellaire matérialisés a titre informatif ont été supprimés. Sur le volet
rédactionnel, des précisions ont été apportées sur les principes d’aménagement attendus
(aspect qualitatif notfamment).

3. Secteur “Avenue de Grisolles”

L'aménagement de ce secteur permet, & travers un travail sur les formes
urbaines et sur lintégration paysagére par le végétal, de finaliser
l'enveloppe urbaine de la frange Quest de la commune - Route de
Grisolles. Cette zone 1AU était initialement classée en zone |JBa du
précédent PLU et avait fait I'objet d'une demande dautorisation
d'urbanisme.

L'option d'aménagement

Cette zone 1AU est ouverte dés I'approbation du présent PLU. Elle a
vocation a étre desservie par les réseaux urbains et notamment
I'assainissement collectif dont I'extension est prévue & court terme. Il est
attendu entre 15 et 20 logements individuels denses, & limage des

formes urbaines présentes sur ce secteur.
Le principe de continuité urbaine

Orienta S

= Créer un espace a vocation résidentielle, en lien avec le centre-
ville (péle d'équipements, de commerces et de services) et les
espaces récréatifs situés plus au Sud (secteur Matabiau). Cette
zone vient finaliser 'enveloppe urbaine route de Grisolles.

Créar une cohé de ¢l

. - ot . . s
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= Cette zone est destinée a accueillir des logements individuels sur
des parcelles de taille réduite en cohérence avec les formes
urbaines environnantes. La part des surfaces imperméabilisées
devra étre réduite au maximum & l'échelle de l'opération et au
sein de chaque unité fonciére.

& o liam oo |1 i t
T

»  Créer des espaces publics et des espaces verts supports de
convivialité, récréatifs et végétalisés, en intégrant les enjeux
d'adaptation au changement climatique (solutions vertes, grises,
bleues et douces).

»  Préconizar Imposer les clétures végétales (haies vives) en limites
parcellaires et pouvant &tre doublées d'un grillage. Ces haies
végétales ont ladeoubla rdla pour intérét de créer des espaces
dintimité (jardins privatifs), dagrémenter les liaisons douces,
d'embellir le paysage urbain et d'améliorer plus largement le
cadre de vie des habitants.

»  veiller 3 un traitement gualitatif entre lespace public (rue,
cheminement, voirie, ...} et I'espace privé par un aménagement
paysager & dominante végétale et en privilégiant « leffet
d'ouverture ».

Le principe de gestion des eaux pluviales

Orientations :

s__lntéorar |3 ococtign d wx sluviales dans Faménacomant
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Toute opération d'aménagement devra :

= veiller 3 une gestion quantitative et qualitative de la ressource
en eau.

= Intégrer la gestion des eaux pluviales dans la conception des
aménagements paysagers de la zone.

= Conserver les axes d'écoulements existants (fossés, noues, ..).

Le principe de mixité sociale et urbaine

Orientations :

dloccunati setit collactif . maisens
| L T Y g
individuelles sur petites parcelles
L L :

= Cette zone profite de la proximité avec le centre-ville (moins d'1
km) et le pole d'équipements publics (college, complexe sportif
et base de loisirs autour du lac Xeresa) situé a 1,5 km.

Le principe d'accessibilité et de lisibilité des réseaux de desserte

Orientations |

= Aménager et sécuriser le seul accés direct (entrée/sortie) sur la
RD47.

. e - (pié
Poursuivre e piétonnier existant le long de la Route de Grisolles
jusqu'au point d'accés aménageé sur la RD47. Cette liaison douce
garantira la continuité des cheminements doux vers le centre-
ville, les quartiers environnants et le chemin communal de Las
Fauviés en direction des équipements sportifs et scolaires. Le
prolongement de cette voie douce devra &tre aménagée de telle
sorte gu'elle garantisse le confort des usagers (sécurité, largeur,
revétement, ombrage, ...).

= Créer Aménager des espaces publics carrossables et
perméables pour faciliter le stationnement des résidents.

Le principe d'intégration paysagére par l'utilisation du végétal

Orientations :

= Limiter au maximum limperméabilisation des sols et favoriser
linfiltration naturelle des eaux de pluies (gestion au cas par cas
en fonction de la nature des sols).

= Encourager la réalisation d'ouvrages multi-usages (ex: bassins
aériens peu profonds) comme milieux récepteurs des eaux de
pluies et espaces publics récréatifs aménagés et végétalisés.
Une attention particuliére devra étre portée au choix des
essences végétales adaptées aux milieux humides et ayant une
fonction d'infiltration et d'auteépuration.

= Favoriser autant que possible la perméabilité des sols en
encourageant notamment lemploi de matériaux poreux,
drainants ou semi-poreux.

= Privilégier les techniques alternatives aériennes de collecte des
eaux de pluies (noues / fossés / tranchées / Jardins de pluies, ...
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A Extrait de 'OAP secteur « Av. de Grisolles » (version avril 2019)
(Citadia, PLU de Fronton)
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A Extrait de I'OAP secteur « Avenue de Grisolles » (version modifiée)
(Citadia, PLU de Fronton)
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o OAP secteur « Base de loisirs de Fronton » - Zone 1AUL (y compris 2AUL)

La commune de Fronton porte un projet d'envergure & I'échelle de la ville et plus largement
du bassin de vie. Ce projet a été pensé dans le cadre de la mandature 2014-2020 et formalisé
sur le plan reglementaire dans le cadre de la révision du PLU approuvée en 2019. Il s’agit de
créer une zone naturelle d vocation d'équipements publics/privés, d'activités de loisirs,
récréatives et sportives. Elle a vocation & devenir le « poumon vert » de la ville de Fronton, situé
a proximité immédiate du centre-ville et aux abords du college et des équipements sportifs
(secteur Matabiau). Cette zone d'une surface totale de 21,4 ha (zones TAUL et 2AUL) est
localisée en bordure du ruisseau du Verdure, véritable tframe bleue en milieu urbain, support
d'activités récréatives, sportives et ludiques. La totalité de I'emprise fonciere est en propriété
communale, ce qui assure une parfaite maitrise des aménagements a venir.

L'aménagement du secteur est prévu par tranches successives échelonnées dans le temps et
dans I'espace. Une lere phase d'aménagement d'une surface de pres de 6 hectares vient
d'étre livrée en Septembre 2022 et accueille désormais deux grands terrains de foot et rugby
et un terrain multisport en gazon synthétique pour un usage intensif, qui viennent compléter les
installations existantes, un skate-park, un boulodrome couvert construit en 2017 et une halle
des sports, homologuée pour accueillir des compétitions sportives régionales.

La 2¢me phase d'aménagement programmeée vise la mise en valeur du lac, la création d'un
sentier pédestre et d'une passerelle sur la partie sud du lac, I'agrandissement de |'aire de jeux
et de pigue-nique et I'aménagement d'un parc arboré (espace de convivialité aux abords
des berges du Verdure).

Les adaptations sont mineures et visent seulement a actualiser le volet graphique de I"OAP
pour tenir compte de la réalité du site a aujourd’hui (ex : I'orientation des terrains de sports a
évolué). Sur le plan rédactionnel, il s’agit d'une actualisation & date et de quelques précisions.
A noter que ce projet est inscrit dans les deux contrats de projets avec I'Etat (Petites Villes de
Demain) et la Région Occitanie (contrat Bourg-centre).

7. Base de loisirs de Fronton - Zone 1AUL (y 5
compris 2AUL)

La commune souhaite affirmer le caractére de loisirs et de détente de la

L'aménagement de ce secteur revdt un caractére majeur dans
'accompagnement du développement urbain de la commune de
Fronton. Ce secteur estencoursd’ afait l'objet d'une acquisition fonciére
par la commune, échelonnée dans le temps, ce qui garantit une parfaite
maitrise de son aménagement et son devenir. Ce secteur est situé
avenue du Stade 3 proximité immédiate du collége, du gymnase, du
bouledrome et du complexe sportif « Matabiau ». Ce dernier étant
aujourd’hui surfréquenté et ne pouvant plus répondre & une demande
grandissante en éguipements sportifs, la commune souhaite
développer une véritable zone de loisirs, sportives et récréatives en lien
avec le ruisseau du Verdure et le lac Xeresa.

Le projet de parc urbain Matabiau a été pensé en plusieurs phases
d'aménagement successives dont la 1™ étape a été la réalisation sur
une surface de 6 ha de 3 grands terrains de jeux (2 terrains de foot et
rughy et 1 terrain multisport en gazon synthétique). Ces nouveaux
terrains de sports ont été livrés en Septembre 2022. Ils viennent
compléter les installations déja existantes sur le secteur. L'ensemble de
la zone 1AUL est accessible via une voirie aménagée qui dessert le
gymnase, le lac Xeresa (espace aménagé au contact du Verdure) et les
terrains de sports.

La 2% phase d'aménagement vise la mise en valeur du lac, la création
d'un sentier pédestre et d'une passerelle sur la partie sud du lac,
I'agrandissement de |'aire de jeux et de pigue-nique et 'aménagement
d’'un parc arboré (espace de convivialité aux abords des berges du
Verdure).

urlatarrain cteur comprend-en partielazone dexploitation d'un
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zone : chemin de promenade, parcours de santé, sentier de découverte,
aire de jeux. mobilier multigénérationnel, ... Elle a vocation a devenir le
parc urbain de Fronton, véritable « poumon vert » au service du cadre
de vie des habitants et visiteurs, La zone devra accueillir de nouveaux
équipements sportifs, associatifs et récréatifs (terrains de sports,
vestiaire, maison des jeunes, une guinguette / club-house, jardins
familiaux, ...).

L'option d'aménagement

La zone (1AUL et 2AUL) représente une surface totale de 21.4 hectares.
La commune a opté pour un aménagement progressif dans le temps et
Iespace ainsi ce secteur a été scindé en deux &tapessuccessives une

1% tranchae éguivalent 3 7ones, une zone 1AUL d’une surface de 16,5 ha
et una deuxidme trancha une zone 2AUL d'une surface de 4,9 ha. La
zone 1AUL fera lobjet d'un phasage en plusieurs tranches comme
précisé dans le propos introductif. L'objectif est de mettre en ceuvre un
projet d'ensemble permettant de structurer I'espace en rapport avec le
caractére naturel des lieux, les usages projetés et les contraintes de
fonctionnement d'une base de loisirs, sportives et récréatives (accés,
déplacements, stationnement, nuisances sonores, ...).

Le principe de continuité urbaine
Orientations :

= (Créer un espace sportif, de |oisirs et récréatifs au plus prés du
centre-ville, des équipements publics et des quartiers
résidentiels.

= Intégrer ce poumon vert dans I'environnement immédiat (notion
de « couture urbaine »).
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A Extrait de 'OAP secteur « Base de loisirs de Fronton » (version avril 2019)
(Citadia, PLU de Fronton)
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o Modification apportée a I'OAP secteur ZAE de la Doudenne - Zones 1AUI

Deux modifications sont ici proposées sur I'OAP « La Dourdenne ». Elles concernent d'une part
le périmétre d’OAP situé I'est de la RD4 et d'autre part, celui situé a I'ouest de la RDA4.

= Modification proposée sur 'OAP « La Dourdenne » (secteur Est)

La commune de Fronton est identifiée comme « pble économique structurant » par le SCoT
Nord Toulousain. Par ailleurs lauréate du programme « Petites Villes de Demain », Fronton s'est
vu confortée dans son réle de centre du bassin de vie « haut-tarn-et-garonnais ». Lors de la
révision du PLU en 2019, la commune de Fronton (en cohérence avec le SCOT Nord Toulousain
et la stratégie de développement économique portée parla CC du Frontonnais), a matérialisé
au document graphique deux zones 1AUi correspondant & I'extension de la ZAE La Dourdenne
en vue d'accueillir de nouvelles entreprises et développer ainsi I'emploi sur le territoire
communal. L'équilibre habitants/emplois est recherché et les deux zones 1AUi en extension de
la zone artisanale existante ont vocation a conforter le réle alloué a la commune de Fronton
d I'échelle du secteur Nord Toulousain.

Un permis d'aménager a été déposé par la CC du Frontonnais en 2021 et a nécessité la
réalisation d'un dossier au titre de la loi sur I'Eau. Les conclusions du bureau d’'études SIRE
mandaté pour expertiser les enjeux naturalistes ont conclu a la présence d'une zone humide
sur une partie du ténement foncier considéré. La CC du Frontonnais avec I'accord du service
Eau, Environnement et Forét de la DDT 31 tfravaille d la mise en ceuvre d'une démarche de
compensation de la zone humide pédologique impactée par le projet d'extension de la ZAE
de la Dourdenne.

L'étude en cours confirme que I'extension de la ZAE la Dourdenne ne peut étre évitée car :

* La dynamique démographique et économique du frontonnais et de la commune de
Fronton est soutenue et doit étre accompagnée ;

= Fronton conforte sa position de centre d'un bassin de vie et doit répondre a ses
fonctions en permettant le développement et I'accueil notamment d’'entreprises
locales ;

= Lazone d'activité la Dourdenne est la seule zone artisanale existante sur la commune
de Fronton ;

= Le foncier et I'immobilier vacant notamment dans la zone d'activité La Dourdenne est
rare et peu mobilisable ;

= |'extension projetée est en continuité naturelle de I'existant et proportionnée (voir sous
calibrée) au besoin économique.

Le projet d’extension ne peut étre réduit car :
* Lasurface de I'extension est inférieure & la demande des entreprises ;
* Lazone humide identifiée se situe au milieu du projet et ne peut étre contournée.

Toutefois, I'OAP initiale avait été élaborée en 2017 sans connaissance de la présence de la
zone humide et sans mesurer pleinement les enjeux et les outils de la nécessaire densification
des espaces économiques. Les points suivants ont donc été réétudiés :
=  Aménagement du bassin de rétention permettant la stagnation des eaux de pluies
pour favoriser I'expression des fonctionnalités biologiques des zones humides (pas de
bassin baché) ;
= Préservation d'une bande d'espace vert en fond de parcelles le long du chemin du
Birou afin d'éviter les impacts directs sur prés de 1000 m?2.

Au regard de ces éléments et des préconisations formulées par le BE SIRE Conseil, la commune
de Fronton propose de faire évoluer I'OAP de la Dourdenne (partie Est) et inscrire le principe
de préservation d'une bande d'espace vert en fond de parcelles le long du chemin du Birou
afin d'éviter les impacts directs sur prés de 1000 m?2.
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=  Modification proposée sur 'OAP « La Dourdenne » (secteur Ouest)

L'objet de la présentation vise d actualiser au plus juste les principes de desserte interne aux
deux zones 1AUI matérialisées au document graphique. La zone TAUi située a I'ouest de la RD4
(comprise entre la RD4 et la route de Campsas) est destinée da accueillir une activité
économique spécialisée dans le commerce de gros sur une emprise fonciére d'environ 5 ha.
La zone TAUi située au nord-est de la ZAE de la Dourdenne a fait I'objet d'un permis
d'aménager délivré au bénéfice de la Communauté de Communes du Frontonnais. Sur cette
OAP « ZAE La Dourdenne », seuls les principes d'acces et de desserte interne ont fait I'objet
d'adaptations mineures pour tenir compte des autorisations d'urbanisme délivrée ou a venir.

8. ZAE de la Doudenne - Zones 1AUI

L'aménagement de ce secteur stratégigue correspond & l'extension
programmée de |a zone d'activités économiques de la Dourdenne, Les
deux zones 1AUI ont vocation 3 conforter le role de « péle dconomigue
structurant» alloué 3 la commune de Fronton par le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) MNord Toulousain. Elles accueilleront a
court/moyen terme de nouvelles entreprises génératrices d'emplois sur
le bassin de vie du Frontonnais.

L'option d’'aménagement
Les deux zones 1AUI sont ouvertes 3 ['urbanisation dés 'approbation du

présent PLU, mais néanmoins encadrées par des principes
d'aménagement précisés ci-dessous.

Le principe de continuité urbaine
Orientations :

*  Permettra une extension de la ZAE 3 l'ouest et au nord de |a zone
actuellement urbanisée afin d'assurer un ensemble foncier a
vocation économique cohérent.

Le principe de mixité sociale et urbaine
QOrientations :
= Néant.
Le principe d'accessibilité et de lisibilité des réseaux de desserte
Orientations :

»  Aménager et sécuriser un accés unique et commun aux deux
zones situées de part et d'autre de la RD4 (Route de Montauban)
via la création d'un giratoire.

de chaleur urbain} et plus largement d'améliorer le cadre de
travail des usagers de la ZAE.

Le principe de gestion des eaux pluviales
Orientations :
Toute opération d'aménagement devra :

= Veiller 3 une gestion quantitative et qualitative de la ressource
en eau.

= Intégrer la gestion des eaux pluviales dans la conception des
aménagements paysagers de la zone.

= Aménager, sur le périmétre situé a l'est le long du chemin du
Birou, un bassin de rétention permettant et favorisant
Fexpression des fonctionnalités biologiques des zones humides
(pas de bassin baché).

= Préservation d'une bande d'espace vert en fond de parcelles Ie|
long du chemin du Birou.

= Conserver les axes d'écoulements existants (fossés, noues, ...).

= Limiter au maximum l'imperméabilisation des sols et favoriser
Finfiltration naturelle des eaux de pluies (gestion au cas par cas
en fonction de la nature des sols).

= Encourager la réalisation d'ouvrages multi-usages (ex : bassins
aériens peu profonds) comme milieux récepteurs des eaux de
pluies et espaces publics récréatifs aménagés et végétalisés.
Une attention particuliére devra 8tre portée au choix des
essences végétales adaptées aux milieux humides et ayant une
fonction dinfiltration et d'autoépuration.

= Favoriser autant que possible la perméabilité des sols en
encourageant notamment lemploi de matériaux poreux,
drainants ou semi-poreux.

* Organiser les voiries structurantes internes aux deux zones en
s'appuyant sur le réseau viaire existant et en évitant les voies en
Impasse.

= Créer des liaisons douces (piétons et cycles) permettant de
circuler au sein de la zone d'activités et de créer des liens avec le
centre-ville et les quartiers résidentiels limitrophes.

= Créer des espaces publics carrossables et perméables pour
faciliter le stationnement des employés et des usagers de la
zone.

Le principe dintégration paysagére par l'utilisation du végétal

Orientations :

= Végétaliser les franges de la ZAE le long de la RD4 afin
d'améliorer la qualité paysagére de 'une des principales entrées
de ville de la commune.

=  Préserver une bande d'espace vert en fond de parcelles le long
du chemin du Birou.

= Créer des espaces publics et des espaces verts supports de
convivialité, récréatifs et végétalisés, qui serviront aux employés
et usagers de la zone, tout en intégrant également les enjeux
d'adaptation au changement climatique (solutions vertes, grises,
bleues et douces).

*  Préconiser les plantations darbres le long des voies
structurantes.

L] pra nicar loc Lot 'g'rjl (hji LN il 0 limitoc
parcellairas, La composition des cldtures devront faire l'objet
d'un soin particulier, en répondant au double impératif de
sécurité et de qualité paysagére du site. Les haies végétales ont
pour intérét d'embellir les zones d'activités sur le plan paysager,
de participer au rafraichissement de la ville (lutte contre les ilots

= Privilégier les techniques alternatives aériennes de collecte des
eaux de pluies (noues / fossés f tranchées / jardins de pluies, ...).
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A Extrait de 'OAP secteur « Les vignerons » (version avril 2019)
(Citadia, PLU de Fronton)

A Extrait de I'OAP secteur « Les vignerons » (version modifiée)
(Citadia, PLU de Fronton)
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» Présentation des suppressions proposées sur certaines OAP existantes (PLU
approuvé en 2019)

o OAP Zones urbaines (Av. de Grisolles et Av. Jean Bouin)

Du fait de la réalisation des opérations prévues sur les avenues de Grisolles et Jean Bouin, cette
OAP n'a plus de raison d'étre présente dans le cahier des OAP. Elle est donc supprimée.

e’
Programme de construction de 17

logements sociaux livriée en 2020
« Résidence Caudalie » - Toulouse

livré en Septembre 2023
comprenant 29 logements.

A Extrait de 'OAP secteur « Av. de Grisolles et Av. Jean Bouin » (version avril 2019)
(Citadia, PLU de Fronton)

o OAP « Zone commerciale Sud » — Zones UF et 2AUF

La loi Climat et Résilience est venue profondément réinterroger I'urbanisme commercial et les
regles applicables au développement des activités commerciales en entrées de ville sur
I'ensemble du territoire national. Le |égislateur a souhaité mettre fin au développement
exponentiel des zones commerciales en extension urbaine et mettre & disposition des
collectivités des outils juridiques et réglementaires pour renforcer les dynamiques
commerciales des cenfres-villes et centres-bourgs et plus largement dans les zones déja
urbanisées permettant ainsi une plus grande mixité des fonctions au sein de ces espaces.

Ce nouveau cadre législatif a une nouvelle fois invité la commune de Fronton & réinterroger le
développement urbain d vocation commerciale projeté sur ce secteur en 2019 et en
conséguence I'OAP associée.

La commune de Fronton propose de supprimer la présente OAP au profit de la création d'une
nouvelle OAP plus précise sur le secteur actuellement ouvert a I'urbanisation en affinant les
éléments programmatiques sur ce secteur stratégique d'entrée de ville.
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Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) - Zone commerciale Sud
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A Extrait de 'OAP secteur « Zone commerciale Sud » (version avril 2019)
(Citadia, PLU de Fronton)
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» Présentation des OAP nouvellement créées et ajoutées au carnet des OAP

La phase d'initialisation d'une durée de 18 mois qui a précédé la signature de la convention
cadre « Petites Villes de Demain » valant Opération de Revitalisation de Territoire — ORT (Cf. art.
L303-3 du Code de la Construction et de I'Habitation) a constitué une réelle opportunité pour
la collectivité d'affiner sa stratégie fonciere et immobiliere & court, moyen et long terme.

Dans le respect du cadre égislatif en vigueur (LOI Climat & Résilience — trajectoire ZAN), ce
fravail a permis d'identifier des gisements fonciers libres et/ou bdatis au sein de I'enveloppe
constituée nécessitant soit la réalisation d'une nouvelle OAP, soif I'engagement d'un travail
plus approfondi avec I'EPF Occitanie dans la cadre de la convention pré-opérationnelle
signée en Janvier 2023.

o OAP Secteur « Avenue de Saint-Exupéry »

L'aménagement de ce secteur permet, & travers un travail fin sur les densités, les formes
urbaines et sur I'intégration paysagere par le végétal, de créer une véritable « couture urbaine
» avec I'hypercentre de Fronton. Sa localisation géographique est stratégique a plusieurs titres.

Le site est situé :
e en contrebas de la terrasse sur lagquelle le centre-ville s'est développé historiquement,

e 4 proximité immédiate des principaux pdles d'équipements d'intérét collectif et de
services publics du centre-ville ;

e aux abords du ruissesau du Verdure qui constitue un élément naturel et paysager
structurant & I'échelle de la ville ;

e ( proximité du périmetre concerné par la Carte Informative des Zones Inondables (CIZI)
affinée. L'opération & venir devra intégrer le risque inondation dans I'aménagement de
la zone avec un respect strict des dispositions réglementaires en vigueur. Cet espace
pourrait accueillir un espace multifonctionnel paysager réceptacle des eaux pluviales,
ouvert au public et dimensionné d I'échelle de I'opération.

L'opération d’aménagement programmée priorisera la qualité architecturale et urbaine avec
une afttention particuliere aux aménagements paysagers. En effet, I'intégration dans
I'environnement urbain de ce projet urbain est éfroitement liée aux continuités avec le
paysage existant. La qualité des aménagements paysagers permettra de :

e Valoriser le projet et son intégration dans I'environnement urbain ;
e Améliorer le cadre de vie et le bien-étre des futurs résidents ;
e Participer a I'embellissement de notre « Petite Ville de Demain ».

Environ 25 & 35 logements individuels denses (habitat groupé) sont prévus dans la
programmation urbaine sur ce secteur.
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5. Secteur « Av. Saint-Exupéry »

L'aménagement de ce secteur permet, & travers un travail fin sur les
densités, les formes urbaines et sur lintégration paysagére par le
végétal, de créer une véritable « couture urbaine » avec 'hypercentre de
Fronton. 5a localisation géographique est stratégique & plusieurs titres.

Le site est situé :

= gn contrebas de la terrasse sur laguelle le centre-ville s'est

développé historiguement,

* 3 proximité immédiate des principaux péles d'équipements et

de services du centre-ville ;

* gux abords du ruisseau du Verdure qui constitue un élément

paysager structurant & 'échelle de la ville ;

* gn partie dans le périmétre de la zone inondable de la CIZI
affinée. L'opération d'aménagement projetée devra faire d'une
vigilance particuliére et d'un respect strict des dispositions du

réglement &crit.

L'option d'aménagement

Le secteur « Saint-Exupéry » profite d'un cadre paysager de qualité. Il
sinscrit dans le prolongement du tissu urbain du centre-ville historique.
L'aménagement de ce secteur doit garantir le respect de la composition
urbaine du centre-ville et de ses faubourgs. La qualité architecturale,
urbaine et paysagére doit constituer & ce titre le socle de cette future
opération d'aménagement, tout en intégrant les enjeux d'adaptation au
changement climatique qui imposent & l'ensemble des acteurs de
laménagement et de 'urbanisme des pratiques renouvelées, durables
et résilientes. La conception de faménagement urbain au sein de
chaque opération doit ainsi garantir une préservation des ressources et
de la biodiversité, une valorisation du cadre de vie au profit de la santé
et du bien-&tre des générations actuelles et futures (accés aux services,
mobilité favorable 3 la santé, végétalisation de 'espace public, qualité de

la construction, inclusion, ...).

= Créer des liaisons douces (piétons et cycles) permettant de
circuler aisément et de créer des liens avec le centre-ville et les
quartiers environnants (secteurs d'équipements notamment -
écoles, complexe sportif, ..). Elles devront &tre aménagées de
telle sorte qu'elles garantissent le confort des usagers (sécurité,
largeur, revétement, ombrage, ...).

= Créer des espaces publics carrossables et perméables pour
faciliter le stationnement des résidents.

Le principe dintégration paysagére par l'utilisation du végétal
Orientations :

= Créer des espaces publics et des espaces verts supports de
convivialité, récréatifs et végétalisés, en intégrant les enjeux
dradaptation au changement dimatigue (solutions vertes, grises,
bleues et douces).

= Aménager le périmétre de la zone inondable comme véritable
espace vert et planté accessible au plus grand nombre. Cet
espace doit permettre la mise en valeur le ruisseau du Verdure
(trame bleue en zone urbaine) et sa ripisylve.

= Imposer les clétures végétales (haies vives) et hydrauliguement
transparentes en limite de la zone inondable identifiée au
document graphigue (Cf. périmétre de la CIZI affinée). Les haies
ont pour intérét de créer des espaces dintimité (jardins
privatifs), d'agrémenter les liaisons douces, d'embellir le paysage
urbain et de mettre en valeur plus largement le cadre de vie des
habitants.

= Veiller & un traitement qualitatif entre l'espace public (rue,
cheminement. voirie, ...) et I'espace privé par un aménagement
paysager 3 dominante végétale et en privilégiant « leffet

d'ouverture »,

La programmation urbaine sur le secteur « Saint-Exupéry » prévoit au
total environ 25 & 35 logements,

Le principe de continuité urbaine
Orientations :

= Créer un espace & vocation résidentielle, dans ['esprit d'un
prolongement de la rue Jules Bersgc. L'aménagement de ce
quartier permettra de créer une véritable « couture urbaine » et
faire ainsi le lien entre la trame bétie historique du centre-ville,
les faubourgs historiques (Av. St-Exupéry, Av. des Vignerons et
Av. de Grisolles) et les secteurs plus résidentiels.

= Réaliser une opération d'aménagement d'ensemble dont les
formes urbaines projetées doivent &tre denses, durables et
désirables.

ité fonctionnelle et sociale

Le principe de mi
Orientations :

= Créer une offre diversifiée en logements (taille, type et statut
d'occupation) @ petit collectif et/ou maisons de ville mitoyennes.

Le principe d'accessibilité et de lisibilité des réseaux de desserte
Orientations :

=  Aménager et sécuriser l'accés direct sur la RD4 (x Céte des
SCEUrsS B).

= La voirie interne devra &tre aménagée de telle sorte les
différents modes de déplacements peuvent cohabiter en toute
sécurité, La conception et la réalisation d'une voirie partagée en
coeur d'opération rendra l'espace public plus convivial & image
des rues du centre-ville. Le gabarit des voiries & créer devra &tre
adapté a l'opération et au trafic a venir (cf. réglement écrit - article
8 de la zone 1AU).

Le principe de gestion des eaux pluviales
Orientations :

Toute opération d'aménagement devra :

= Veiller 3 une gestion quantitative et qualitative de la ressource
en eau.

= Intégrer la gestion des eaux pluviales dans la conception des
aménagements paysagers de la zone.

= Conserver les axes d'écoulements existants (fossés, noues, ..).

= Limiter au maximum limperméabilisation des sols et favoriser
l'infiltration naturelle des eaux de pluies (gestion au cas par cas
en fonction de la nature des sols).

= Encourager la réalisation d'ouvrages multi-usages (ex: bassins
aériens peu profonds) comme milieux récepteurs des eaux de
pluies et espaces publics récréatifs aménagés et végétalisés,
Une attention particuliére devra étre portée au choix des
essences végetales adaptées aux milieux humides et ayant une
fonction dinfiltration et d'autoépuration.

= Favoriser autant que possible la perméabilité des sols en
encourageant notamment ['emploi de matériaux poreux,
drainants ou semi-poreux.

= Privilégier les techniques alternatives aériennes de collecte des
eaux de pluies (noues / fossés / tranchées / jardins de pluies, ...).
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A Extrait de I'OAP Secteur « Avenue de Saint-Exupéry »
(Citadia, PLU de Fronton)

o OAP Secteur « Garrigues » - Av. Adrien Escudier

La commune de Fronton délocalise et va reconstruire I'actuelle école maternelle Joséphine
Garrigues afin de constituer un groupe scolaire autour de I'école élémentaire Marianne
construite en 2016. L'ouverture de cet établissement scolaire est prévue en septembre 2025.

Le projet de reconstruction de I'école J. Garrigues a conduit la commune a s'interroger sur
I'avenir du site actuel situé en plein de coeur ville. Dans la poursuite des ambitions portées par
la ville dans le cadre du programme Petites Villes de demain, la municipalité a souhaité
engager une réflexion d'ensemble et une expertise approfondie autour de ce projet de
requalification urbaine, & I'heure de la résilience des territoires. Le programme « Petites Villes
de Demain » a donc constitué un cadre de travail privilégié pour la municipalité et avec les
partenaires du dispositif PVD afin de réfléchir sur les éléments programmatiques au stade pré-
opérationnel.

La commune de Fronton a initié en interne un
fravail de formalisation des grands principes
d'aménagement souhaités sur le secteur
stratégique, tel que le renouvellement urbain,
la mixité sociale et fonctionnelle, la qualité
urbaine, architecturale et  paysagere,
I'innovation et I'ambition énergétique et :
environnementale, ... Sur la base de ces AtelerdesTerHtairesiFlash
réflexions préalables, la Direction . Ve RECONVERSION DU SITE DE

, . L'ECOLE JOSEPHINE GARRIGUES
Départementale des Territoires 31 a o M
encouragé la commune, dans le cadre du

LIVRABLE DE UATELIER

programme PVD, & déposer un dossier de bt (Q)¥lierte
candidature auprés de la DGALN afin de
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bénéficier d'un accompagnement renforcé a travers I'organisation d'un Atelier Flash des
Territoires.

La commune de Fronton a été retenue et a été accompagné pendant une période de 6 mois
par les agences « Ville ouverte » et «Vile en ceuvre » dans le cadre d'une étude pré-
opérationnelle visant & bien cerner dans un Ter temps les enjeux et les attendus de la ville sur
ce secteur stratégique et dans un 2¢me temps & travailler sur 2 scénarios d'aménagement.

L'étude de ces scénarios a permis de fédérer les différents acteurs (collectivité, agents,
partenaires PVD et institutfionnels, société civile) dans une logique d'intelligence collective
autour de ce projet d'envergure a I'échelle de la ville, d'affirmer clairement les invariants,
d'aboutir & un 1er « bilan promoteur » chiffré et d'éclairer la ville sur les outils reglementaires,
juridiques et financiers pouvant étre mobilisés et ainsi faciliter la faisabilité opérationnelle du
projet.

Cet atelier flash a permis & la collectivité d’'éclairer la décision des élus et de privilégier le
scénario 1 « Une séquence habitée qui s'ouvre sur le ruisseau de Verdure » intégrant une
programmation urbaine mixte (habitat, commerce, service public, bureau, ...) d'environ 40 &
50 logements sur cette emprise fonciére d'un hectare en coeur de ville. Cet atelier a donc
permis de préciser le contenu de I'OAP présentée ci-dessous.

LES INVARIANTS DU PROJET

Les invariants du projet sont de deux na-
tures :

LES INVARIANTS RELATIFS
AUX PROGRAMMES
SOUHAITES SUR LE SITE :

LES INVARIANTS RELATIFS A LA
QUALITE URBAINE, PAYSAGERE
ET ENVIRONNEMENTALE

VISES SUR LE SITE

« Un quartier équipé pour
encourager de nouvelles
mobilités (covoiturage,
vélos, voiture électrique )

Un front bati @ maintenir
sur l'avenue Escudier

une programmation de 20 3 .
30 % de logements sociaux
dont un programme 3

destination des séniors + Un espace public central qui fait

le lien entre l'avenue Escudier,

+ La maison Séguier : une
batisse patrimoniale a
conserver et 3 maintenir
comme équipement public

+ Un rez-de-chaussée commercial
a adresser sur I'avenue Adrien
Escudier et des petits logements
a positionner au-dessus

Un espace pour les associations
a positionner dans l'opération ?

I'impasse de la Marniére et les
équipements sportifs et de
loisirs (secteur Matabiau)

Un espace boisé a l'ouest de la
parcelle donnant sur I'impasse
de la Marniére a conserver

+ Un parking mutualisé pour
les logements & positionner
pour qu'il soit le moins
impactant possible

« Unegestion alternative des eaux

de pluie (infiltration a la parcelle,
parking désimpermeéabilisé,
récupération des eaux de pluie)

Des matériaux bas-carbone,
locaux et bio-sourcés

Des orientations baties
réfléchies pour garantir le
confort d'hiver et le confort d'été

Un quartier démonstrateur
en matiére de performances
énergétiques et
environnementales

Atelier des Termritoires Flash - Fronton - Phase dappropriation | Ville Ouverte | 43

A Extrait de du rapport de I'Atelier Flash des Territoires
(DGALN, DDT31, agences Ville ouverte et Ville en ceuvre)
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SCENARIO 1: UNE SEQUENCE HABITEE QUI S’TOUVRE SUR LE RUISSEAU DE VERDURE

Log Sl Loy penosms agtes - g

- o el Equigemarts Cehurcts Exace pubrk Espace vt prvt

Un parking mutualisé végétalisé

Des espaces publics en

pente qui prennent en

compte la gestion de l'eau
cuite)

de venelles plantées construites avec
des matériaux locaux (terre crue, terre

Ateller des Territolres Flash - Fronton - Phase d'appropriation | Ville Quverte | 34

6. Secteur « Garrigues » - Av. Adrien Escudier

La commune de Fronton délocalise et va reconstruire lactuelle école
maternelle Joséphine Garrigues afin de constituer un groupe scolaire
autour de 'école élémentaire Marianne construite en 2016, L'ouverture
de cet établissernent scolaire est prévue en Septembre 2025, Le site
actuel regroupe les locaux et les logements de fonction de I'école ).
Garrigues ainsi que des locaux associatifs, sportifs et culturels.

Ce foncier constitue un véritable pdle d'équipements d'intérét collectif
et de services publics en cceur de ville, au service des Frontonnais et plus
largement des habitants du bassin de vie. Pour autant, catte emprise
fonciére d'environ 1 hectare, stratégique au regard de sa situation
géographique, est amenée 4 muter & court/moyen terme.

Consciente des impératifs de transition &cologique et énergétique, de
sobriété fonciére, de lutte contre 'étalement urbain et de revitalisation
du centre-bourg, la municipalité sinscrit pleinement dans un nouvel
exercice de « reconstruction de la ville sur la ville » afin de conceveir un
programme d'aménagement garantissant la diversité des fonctions
urbaines, la mixité sociale et la qualité wurbaine, architecturale et
paysagére. A travers cet objectif ambitieux mais nécessaire, la commune
s'estentourée, au travers du programme « Petites Villes de Demain =, de
partenaires, d'acteurs et de professionnels qualifiés (urbanisme,
architecture, paysage, mobilité, ..) pour imaginer collectivement le
devenir de ce site et ses éléments programmatiques.

L'aption d'aménagement

Les ambitions projetées sur ce foncier stratégique (en maitrise fonciére
publique)visent & créer un véritable quartier mixte pleinement imbriqué
dans le tissu urbain existant. La collectivité souhaite créer un nouveau
quartier incuant les destinations suivantes : habitat (petits collectifs,
logement social, PSLA, séniors, ...), commerces, équipements d'intérét

collectif & services public et éventuellement des locaux de bureaux /
activités libérales.

Par ailleurs, situé dans le rayon de meins de 500 métres des monuments
historiques (&glise inscrite MH), la qualité wrbaine, architecturale et
paysagere de cette opération de requalification doivent guider la future
opération de requalification urbaine. Il s'agira dans faire un quartier
imbrigué et ouvert vers le centre-ville, ol I'espace public sera accessible
3 tous.

Le site s'organise d'Est en Ouest et est composé de trois terrasses
successives gui nécessitent une vraie réflexion urbanistique sur
I'implantation des constructions dans la pente, les densités et les
gabarits des futures constructions ainsi que 'organisation générale des
acces et de la desserte interne au site.

L'emprise foncidre du secteur = Garrigues» représente une surface
totale de 10221m? La programmation urbaine est calibrée pour
accueillir environ 45 a 60 logements maximum, des activités, des
équipements et services publics qui permettent de garantir la mixité
sociale et urbaine souhaitée en coeur de ville (périmétre ORT).

Par ailleurs, le projet améne a une réflexion d'aménagement d'ensemble
& I'échelle de ce secteur compris entre |a Rue Pierre Conirasty et Avenue
Adrien Escudier. Dans cette logigue de recomposition urbaine et de
sobriété foncigre, 'OAP fait apparaitre un Périmétre d'Attente d'un
Projet d'Aménagement Global « PAPAG » (en application de l'article
L151-41 du CU) au sein duquel la collectivité se donne 'opportunité une
2*™* phase d'aménagement qui sinscrit dans la continuité de ce projet
urbain structurant a I'échelle de la ville.

Le principe de continuité urbaine
Orientations :

= (Créer un quartier imbriqué et ouvert vers le centrewille, ol
I'espace public sera accessible 3 tous.
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La structuration d'un front bati le long de l'avenue Adrien
Escudier permettra d’assurer une continuité avec le bati ancien
environnant.

Pour autant, les futures constructions en cceur d'opération
pourront laisser place a linnovation urbaine et architecturale et
a la performance énergétique et environnementale, dans un
cadre paysager global de grande qualité.

Le principe de mixité fonctionnelle et sociale

Crientations :

Le principe d'accessibilité et de lisi

Créer une offre diversifiée en logements (taille. type et statut
d'occupation) : petit collectif, habitat groupé (maisons de ville) et
particulierement des logements spécifiques pour les personnes
Agées en coeur de ville.

Une mixité des fonctions urbaines est attendue avec la
structuration d'un linéaire commercial donnant sur I'Av. Adrien
Escudier et la possibilité d'implanter des bureaux, activités de
services et/ou libérales en pieds dimmeuble 3 lintérieur de
l'opération.

ilité des réseaux de desserte

Orientations :

Aménager et sécuriser 'accés direct et principal sur la RD4 (Av.
Adrien Escudier) gui permettront de desservir seulement les
deux premiers plateaux (coté Av. Adrien Escudier).

Maintenir un accés secondaire via limpasse de la Marniére
uniguement qui desservira uniquement le dernier plateau (coté
Quest). En lien avec le périmétre « PAPAG » matérialisé sur
I'emprise fonciére attenante (Cf. servitude inscrite au document
graphique), cette voirie existante aujourdhui insuffisamment
calibrée pourra &tre structurée et aménagée de telle sort gqu'elle

transition entre la ville dense et la zone sportives et de loisirs du
secteur Matabiau.

Le paysage doit constituer la clé d'entrée du futur projet urbain
a plusieurs titres : le cadre de vie, le confort d'été, le bien-&tre et
la santé des populations, |a biodiversité, ...

Velller 3 un traitement qualitatif entre l'espace public et 'espace
privé par un aménagement paysager 3 dominante végétale eten
privilégiant « I'effet d'ouverture »,

Le principe de gestion des eaux pluviales

Orientations :

Toute opération d'aménagement devra :

Veiller & une gestion quantitative et qualitative de la ressource
en eau.

Intégrer la gestion des eaux pluviales dans la conception des
aménagements paysagers de la zone,

Conserver les axes d'écoulements existants (fossés, noues, ..).

Limiter au maximum limperméabilisation des sols et favoriser
l'infiltration naturelle des eaux de pluies (gestion au cas par cas
en fonction de la nature des sals).

Encourager la réalisation d'ouvrages multi-usages (ex: bassins
aériens peu profonds) comme milieux récepteurs des eaux de
pluies et espaces publics récréatifs aménagés et végétalisés.
Une attention particuliére devra étre portée au choix des
essences végétales adaptées aux milieux humides et ayant une
fonction dinfiltration et d'autoépuration.

Favoriser autant que possible la perméabilité des sols en
encourageant notamment ['emploi de matériaux poreux
drainants ou semi-poreux.

permette de répondre aux besoins de I'opération & venir et ainsi
potentiellement connecter lImpasse de la Marniére a |'Av.
Adrien Escudier.

Les espaces de stationnement répondant aux besoins de
Fopération devront &tre aménagés de telle sorte qu'ils ne soient
pas visibles depuis 'Av. Adrien Escudier.

Le réseau viaire interne a l'opération a vocation 3 étre conforté
a moyen/long terme dans le cadre de la réflexion sur le projet
d'aménagement global en phase 2 (Cf. périmétre PAPAG) et sa
faisabilité opérationnelle.

Le principe dintégration paysagére par l'utilisation du végétal

QOrientations :

Créer un espace public structurant en coeur d'opération
(orientation Est/Ouest) qui sera le support d'une liaison douce
(en site propre non accessible aux véhicules motorisés) et ayant
pour but de connecter le cceur de ville et le péle d'équipements
sportifs de Matabiau au sud-ouest en modes doux. Cet espace
public paysager constituera la colonne vertébrale de la future
opération d'aménagement et permettra de préserver une
fen&tre paysagére vers le paysage environnant.

Aménager des espaces publics et des espaces verts supports de
convivialité, récréatifs et végétalisés, en intégrant les enjeux
dradaptation au changement climatique (solutions vertes, grises,
bleues et douces).

Préserver les boisements existants situés sur la partie Ouest de
Fopération et le valoriser comme un véritable espace vert et
planté accessible au plus grand nombre. Ce parc arboré et
aménagé doit &tre pensé comme un « espace refuge », un ilot de
fraicheur & I'échelle du secteur. Il constitue un espace de

Privilégier les technigques alternatives aériennes de collecte des
eaux de pluies (noues / fossés / tranchées / jardins de pluies, ...).
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LEGENDE
) Principes d’occupation de Fespace :
m Secteurs présentant une mixité sociale et fonctionnelle & dominante
* d'habitat (offre de logements diversifiée) et dont les activités de
isées préférenti en pied

d'immeubles
Typologie : llot de logement petit collectif & intermédiaire
>40- 60 logements / ho, R+2 max

[ Secteurs  dominante d'habitat offe de logements diversifie)
Typologie : llot de logement petit collectif & intermédiaire
> 40- 60 logements / ho, R+2 max
Secteurs @ dominante d'habitat :
Typologie : llot de logement individuel dense (moisans de viles)
> 204 35 logements / ha, R+1 max

m - {vaeur patrimonie et archit o
conserver

Création d pil

TAv. Adrien Escudier
oy AR i I

P Principes d’accés et de desserte :

R1a111 Voirie de desserte principale 3 créer permettant de desservir une
20ne de stationnement répondant au besoln de Fopération

119111 Voirie de desserte secondaire existante

L__l Intersection/ carrefour  aménager etfou sécuriser

P Cheminements doux 3 créer

p Principes etde des aménité:
Ppaysagéres et environnementales :

Parc / espace vert / mail planté / coulée verte 3 créer

Plantation / Alignement d'arbres a créer
z tibres / { espaces publics)

m Talus / rupture de pentes 4 végétaliser

A Extrait de 'OAP Secteur « Garrigues » - Av. Adrien Escudier
(Citadia, PLU de Fronton)

o OAP Zone d’'entrée de ville sud (zone UF & UBa)

En écho d la suppression de I'OAP Zones réservées aux activités commerciales — Zones UF et
2AUF, le secteur détient un nouveau schéma d'OAP réparti entre les zones UF et UBa du secteur
(cf. modifications apportées au zonage).

Dans le cadre de cette OAP, le secteur d'entrée de ville sud revét un caractére stratégique.
L'objectif principal est d'établir des principes d'aménagement qualitatifs visant & intégrer les
futures constructions sur le plan architectural et paysager. De plus, la zone UF joue un réle
essentiel dans le renforcement du statut de « pole économique et commercial structurant »
attribué ala commune de Fronton parle SCoT Nord Toulousain (en cours de révision générale).

A court terme, elle accueillera une activité économique emblématique de I'économie
agricole et viticole du Frontonnais, contribuant ainsi d la création d'emplois dans la région. |I
est également important de noter la présence potentielle d'une espéce protégée, le Sérapia
cordigera sur la parcelle F?46, ce quiimpose un rapport de conformité vis-a-vis des dispositions
du Code de I'Environnement.

L'aménagement de cette zone repose ainsi sur plusieurs principes clés. Tout d'abord, il vise &
assurer la continuité urbaine en prolongeant I'urbanisation de Fronton vers le sud, en direction
de Toulouse. Cette extension comprendra une diversité fonctionnelle, regroupant de I'habitat,
de l'activité vinicole et un espace naturel préservé. Le tissu résidentiel existant sera complété
avec des typologies similaires, bordant le coeur naturel. De plus, l'intégration de I'activité
vinicole sera renforcée en placant la cave coopérative de maniére visible en entrée de ville,
marqueur fort de I'identité du territoire. La préservation du coeur de nature, qui abrite le
Sérapia cordigera, est un impératif (représenté dans le schéma par I'espace naturel central).

Par ailleurs, le principe d'accessibilité et de lisibilité des réseaux de desserte est essentiel et a
été traité en amont avec les services compétents du Conseil Départemental 31. Il s'agit

Modification n°2 du PLU de Fronton



Notice de présentation de la modification n°2 du PLU de la commune de Fronton

d'aménager et de sécuriser des acces rationalisés, idéalement mutualisés, pour différents
secteurs, tout en favorisant les liaisons douces pour les piétons et les cyclistes.

En outre, lintégration paysagére est mise en avant grace & l'utilisation du végétal. Des zones
végétalisées le long des routes principales amélioreront la qualité paysagére de l'une des
principales entrées de la ville. Des espaces libres et de stationnements seront également
végétalisés pour renforcer la dimension environnementale et paysagéere du projet.

Enfin, la gestion des eaux pluviales est un aspect clé de 'aménagement. Elle doit étre réalisée
de maniére quantitative et qualitative, en préservant les axes d'écoulement existants et en
limitant l'imperméabilisation des sols. Des ouvrages multi-usages seront privilégiés, tout comme
les techniques alternatives aériennes de collecte des eaux de pluie, afin de favoriser l'infiltration
naturelle et de contribuer a une gestion durable des ressources en eau.

L'ensemble de ces éléments sont ainsi présents dans ce nouveau schéma d'OAP.

10. Zone d'entrée de ville sud (zone UF &

YBa)

Ce secteur revét un caractére stratégique en entrée de ville sud, ainsi la
présente  OAP & affirmer un certain nombre de principes
d'aménagement dont lintégration architecturale et paysagére des
futures constructions, les principes d'accés et de desserte, ....

Cette zone UF (entre autres) prend sa part dans le confortement du réle
de « pdle économique et commercial structurant » alloué a la commune
de Fronton par le SCoT Nord Toulousain. En effet, elle accueillera, a court
et long terme. de nouvelles activités commerciales, génératrices
d'emplois sur le bassin de vie du frontonnais.

Atitre dinformation, un inventaire du Conservatoire National Botanique
des Pyrénées et Midi-Pyrénées (CBNPMP) localise la présente potentielle
d'une espéce protégée (Sérapia, cardigara)- En présence d'une espéce
protégée, tout porteur de projet doit se conformer aux dispositions du
Code de 'Environnement (Cf. articles L411-1 et L411-2).

L'option d’aménagement

Situé en zones urbaines (UF & |JBa). le secteur est ouvert & l'urbanisation
dés l'approbation du présent PLU et est encadré par des principes
d'aménagement précisés ci-dessous.

La programmation urbaine sur ce secteur prévoit au total environ 25 3
35 logements.

Le principe de continuité urbaine

Orientations :

= Inscrire les zones UF & YBa dans le prolongement de
'urbanisation de la commune de Fronton sur son versant sud,
en direction de Toulouse ;

= Disposer un secteur de diversité fonctionnelle regroupant: des
commerces de I'habitat, de 'activité vinicole et un espace naturel
préservé ;

= Compléter le tissu résidentiel préexistant en proposant des
typologies similaires : nord & ouest du secteur (bordant le coeur
naturel) ;

= Intégrer Factivité Vinicole en positionnant |la cave coopérative.
visible en entrée de ville (et de fait renforcant encore lidentité
viticole frontonnaise) : construction implantée au sud de la RD&7
et pleinement intégrée au paysage :

= Préserver le coeur de nature, ou coeur de site en espace naturel
accueillant la Sérapia cordigera (espéce protégée);

= Veiller 3 insérer les constructions 3 usage d'activités (cave) dans
leur environnement immédiat en veillant a réduire les nuisances

potentielles générées par lactivités, et notamment linterface
avec les tissus résidentiels limitrophes.

Le principe d'accessibilité et de lisibilité des réseaux de desserte
Orientations :

= Aménager et sécuriser des accés rationalisés, mutualisés au
maximum & idéalement, communs aux secteurs: espaces
résidentiels, espace cave;

= |déalement. des liaisons douces (piétons et cycles) viendront
innerver le secteur et le connecter au centre-ville et aux quartiers
résidentiels limitrophes. Une liaison douce et sécurisée pourra
&tre aménagée le long de |a RDA4.

Le principe d'intégration paysagére par l'utilisation du végétal

Orientations :
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Végétaliser les franges du secteur accueillant la cave, le long de
la RD4 et de |la RD87 afin d'améliorer la qualité paysagére de
'une des principales entrées de ville de la commune ;

Créer des espaces libres et/ ou de stationnement paysagers &
végétalisés pour renforcer la dimension environnementale du
projet et participer ainsi a 'aménagement qualitatif de 'une des
principales entrées de ville de la commune ;

Préconiser les plantations d'arbres le long des voies internes aux
opérations ;

Préconiser les clotures végétales (haies vives) en [imites
parcellaires. Elles sontimposées en limites avec I'espace agricole
et naturel limitrophe.

Le principe de gestion des eaux pluviales

Orientations :

Toute opération d'aménagement devra :

Veiller a une gestion quantitative et qualitative de |a ressource
en eau.

Intégrer la gestion des eaux pluviales dans la conception des
aménagements paysagers de la zone.

Conserver les axes d'écoulements existants (fossés, noues,

Limiter au maximum l'imperméabilisation des sols et favoriser
l'infiltration naturelle des eaux de pluies (gestion au cas par cas
en fonction de la nature des sols).

Encourager la réalisation d'ouvrages multi-usages (ex : bassins
aériens peu profonds) comme milieux récepteurs des eaux de
pluies et espaces publics récréatifs aménagés et végétalisés.
Une attention particuliere devra étre portée au choix des

essences végétales adaptées aux milieux humides et ayant une
fonction d'infiltration et d'autoépuration.

Favoriser autant que possible la perméabilité des sols en
encourageant notamment lI'emploi de matériaux poreux,
drainants ou semi-poreux.

Privilégier les techniques alternatives aériennes de collecte des
eaux de pluies (noues / fossés / tranchées / jardins de pluies, ...).
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» Ajout d’exemples de profils de voirie dans le référentiel a titre indicatif

Des schémas de profils de voirie ont été ajoutés dans le référentiel d titre indicatif. Ces éléments
proviennent d'études réalisées par le CAUE 31.

5. PROFILS DE VOIRIES (a titre indicatif)

Ces profils de voiries devront étre adaptés a la taille de 'opération projetée et aux ambiances urbaines souhaitées. Une homogénéité des profils de voiries devra étre
assurée d'un quartier & un autre de la commune, Aussi, elles devront &tre compatibles avec les principes définis dans les Orientations dAménagement et de
Programmation. En cas de phasage, |a continuité des profils de voiries devra &tre assurée.

« L'emprise et la largeur des voies sont souvent surdimensionnées. L'usage et la fréquence de passage doivent permettre de déterminer leur juste calibrage et la nature de leur
revétement. Les profils des voies principales er secondaires sont foncrion de la présence ou non de stationnements longitudinaux, d'espaces plantés plus ou moins larges, de
ligisons douces...

Les voies tertigires G caractére purement résidentiel favorisent la cohabitation des usagers sur lo chaussée (zone 30, zones de rencontre..), elles peuvent aussi étre congues & sens
unigue, ce qui permet de limiter leur largeur et la vitesse en zone habitée.

Les contraintes lides @ l'accessibilité des pompiers et des services de r 1ge des ordures ménagéres sont @ considérer dans ce dimensionnement ».

Source : CAUE 31 - Guide de références en Midi Touwlousain « Sobriété fonciére et qualité du cadre de vie dans les opérations d'aménagement »

O Profil de voie structurante avec stationnement et cheminement doux (a titre
indicatif)

Source : CAUE 31 - Guide de références en Midi Toulousain « Sobriété fonciére et qualité du cadre de vie dans les opérations d'aménagement »

VOIE STRUCTURANTE AVEC STATIONNEMENT ET CHEMINEMENT DOUX

F--

{

1

1.5m 1.5a2m} H
! |

4

Escalquens / Voie primaire avec stationnement d'un coté. — ,'A
4m 55m 55m 2m
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O Profil de voie secondaire avec cheminement doux d’un cété (a titre indicatif)

Saint-Hilaire / Le domaine des 5 Hameaux / Les parcs
aménageur / Conception : Stéphanie Bordone, paysagiste.
Double sens de circulation et zone 20.

o Profil de voie secondaire avec cheminement doux d'un cété (a titre indicatif)

1
\ alternance avec
f stationnements
longitudinaux
1

| i '
|
coffrer §  voirie 1 STl

privé

Tl
f

e x
mass-fl sens unique § ..o
S T A
Villaudric / Voie a sens unique. § 2m 35m 2m 1m

A Exirait des recommandations sur les profils de voirie
(PLU de Fronton —source CAUE 31)
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» Ajout de recommandations sur la composition des clotures

Des éléments de recommandations sur la composition des clétures ont été ajoutés dans le

cahier des OAP. Ces éléments sont issus de productions du CAUE 31.

6. RECOMMANDATIONS SUR LA COMPOSITION DES CLOTURES : SOIGNER LA QUALITE PAYSAGERE DES
LIMITES (Source: Guide Sobriété fonciére et qualité du cadre de vie dans les opérations

d’aﬁ')énagement/ CAUE 31)

Les hauts murs non enduits par manque de budget en fin de chantier, tout
comme les haies monospécifiques de thuyas ou de lauriers-palmes et autres
feuillages denses ou persistants constituent des paysages banals, monotones et
sans qualité paysageére. Le traitement des limites entre espaces publics et privés
contribue a l'identité du quartier.

SOIGNER LA LIMITE SUR RUE

Le besoin de délimiter sa parcelle est
fort et exprime le sentiment de
propriété.

Dans les zones les plus denses, le bati
est implanté en front de rue, en limite
séparative avec l'espace public, alors
que dans les tissus périurbains, il est
implanté en retrait de la voie.
Travailler les clétures a pour objectif
de constituer un espace public plus

convivial.

Nous n'évoquerons pas ici les limites

entre parcelles privées pour lesquelles
Sant Sulpice sur-Léze / Transition végétale généreuse

I'enjeu collectif est moindre. en tampon entre espace public et prive.

COMPOSITION ET PROPORTIONS

Aligner en hauteur les éléments et respecter des principes de proportion.

Evider des parties d'une cléture magonnée pour rompre la monotonie, éviter la

1/34
2/3

CREER DES « FENETRES »

sensation d'enfermement créée par un haut mur continu, et assurer une

perméabilité pour le passage de la faune (hérissons, ...).

PRENDRE EN COMPTE LA TOPOGRAPHIE

Fractionner les éléments qui composent la cléture par paliers successifs.

Domaine

AUTORISER L'ABSENCE DE CLOTURE

L'absence totale de cloture peut étre autorisée
dans les projets composés de lots libres. En
secteur dense, une zone végétalisée d'une
certaine épaisseur, en tampon entre la voie et le
bati, permet de renforcer intimité des logements
et de qualifier la rue. Plutdt utilisé dans les
opérations d'habitat groupé, ce jardinet avant
peut étre intégré a la parcelle privée sans étre

clos. Pechabou / Absence de cloture.

CONCEVOIR UNE CLOTURE AUX MULTIPLES FACETTES

La cl6ture fait partie du paysage et sera congue
selon le contexte (urbain / périphérie) et le bati
(typologie / architecture) qu'elle accompagne.

Elle peut se limiter & un simple grillage doublé
d'une haie vive, étre composée dun muret
surmonté ou non dun barreaudage. Ces

€léments peuvent étre associés.

Le mélange des matériaux et végétaux ainsi que

la combinaison de pleins et de vides apportera de

la diversité. Attention toutefois & maintenir une  SintHilaire / Plantations de graminées et potelets bois
i '€ qui donnent son identitd au quartier, murets implantés

homogénéité d'ensemble. en recul denviron 75 cm de la vose.

LA PRESENCE DU VEGETAL EST SOUVENT RECHERCHEE :

Mieux vaut n'autoriser le grillage que s'il est accompagné par une haie, plantée
de préférence c6té espace public. Elle masquera alors les brises-vues souvent
positionnés sur les grillages individuels.

Une haie se développe sur une épaisseur d'environ 0,8 m & 1,20 m alors qu'un
mur se construit sur environ 20 cm. Lorsque le terrain est petit, le mur permet
parfois de gagner de la surface de jardin exploitable et de l'intimité.

Au contact d'un espace public, un mur ou un muret prolongeant le bati cadre
I'espace. Il sera cohérent avec l'architecture du bati qu'il accompagne.

Dans certains cas, ces murs pourront &tre accompagnés de végétal planté sur
I'espace public ou privé. Une bande de pleine terre de 50 & 75 cm sera alors
conservée 3 cet effet.

public Domaine privé

2z0ne de transition ¢ jardin privé
‘

Pechbonnieu / Murets pleins surmontés d'un claustra
en briques, en rapport avec l'architecture de 'opération.

05alm

Modification n°2 du PLU de Fronton



Notice de présentation de la modification n°2 du PLU de la commune de Fronton

HOMOGENEISER L'ASPECT DES CLOTURES — Réaliser les clotures et planter 'espace public avant la livraison de

o . " o ; 'opération (Saint-Loup-Cammas, Domaine de |a Plaine) :
Le végétal contribuera a qualifier dans le temps le paysage du quartier et lui

donnera son identité.

Les clétures sur rue ont un impact fort. Afin de garantir leur cohérence
d'ensemble, I'édification de clotures peut éwre régiementée. De son coté, le

promoteur ou la collectivité ont la possibilité de :

— Planter sur Pespace public devant la limite avec la parcelle privée pour
unifier (Bruguiéres) :

A Exirait des recommandations sur la composition des clétures
(PLU de Fronton — Source CAUE 31)
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E. MODIFICATIONS APPORTEES AUX ANNEXES

|

Intégration du cahier de prescriptions de voirie

La commune souhaite intégrer le cahier de prescriptions de voirie aupres des annexes du PLU.
Ce document précise les attendus de conception et d'aménagement pour I'éventuelle

reprise

[

w

Ed

w

de voies privées.

Erucye en pratecare is 12032021

[ESR—
s |

10 031200034567 262108451 038, 6

portant sur Article 21 et gjout article 38

~

‘ COMMUNAUTE
do
? COMMUNES s Approbation de la modification n°01 de la charte
le : 2 mars 2021

La Charte "Voirie"

. Introduction

La présente charte a pour but de définir les modalités d'application de la compétence
"Voirie” par la Communauté de Communes, pour la création, I'aménagement et I'entretien
des voies, des places, des parkings et de leurs dépendances. Elle comporte des dispasitions
destinées 3 garantir 'équité entre les communes dans la répartition des prestations qui leur
sont fournies, et de leur financement, dans ce nouveau cadre.

Approbation de la Charte
La charte a regu I
du 27/ 06 / 2013.

du Conseil Ct ire par n*13/120 en date

. Domaine d'application de la charte

Les dispositions de cette charte s'appliquent 3 lensemble de la woirie d'intérét
‘communautaire qui est définie, par commune.

Intérét Communautaire « Voirie » (voir I'annexe 3).

Lintérét communautaire, qui précise les limites du domaine diintervention de la
Communauté de Communes sur les voies, places, parkings et leurs dépendances, est donné
par le tableau ci-aprés.

[ Toomanesics |

FWl Vairie Communale (toute)

| [ pomaines exclus

£l Voirie Rurale (sauf lacune) 2 Embellissement - Fleurissement
Balayage mécanisé
Dépendances, Trottairs.

. Travaux de Voirie

Les travaux de création d'aménagement et d'entretien de la voie communautaire entrent
obligatoirement dans le programme du Pool Routier, arrété pour chaque commune par le
Conseil Départemental, tous les 3 ans, complété par I'excédent des charges transférées
validé par le Conseil Communautaire. L'enveloppe de travaux reste affectée a chaque
commune.

Modification de la Charte Voirie approuvée par le Conseil Communautaire le 2 mars 2021 -

6.

w

Ervnyé an préfechee bs 12002021

IR ————
e &

0 031-200034567-20210302-21_026.06

Enveloppe annuelle (voir I'annexe 1).

L'enveloppe annuelle des travaux a réaliser par la Communauté de Communes,
Investissement et Entretien, est constituée :

- du programme annuel du Pool Routier voté par le Conseil Départemental,

- du montant i décidé par I'A bl i

- du programme de travaux sur routes départementales.

Seuls les travaux, inscrits au programme Pool Routier, ouvrent droit a subvention selon les
taux fixés et affectés a chague commune par le Conseil Départemental. Les travaux sur
routes départementales bénéficient de subvention en fonction du taux déterminé, par
opération, par le Conseil Départemental.

Travaux d’Entretien des Voies et de leurs Dépendances (voir I'annexe 2).

Le montant de I'enveloppe des travaux d’Entretien pour I'année 2013 est déterminé, par
commune, en référence a la moyenne des dépenses d'entretien constatées sur I'ensemble
des communes membres, durant les 2 années précédentes. Ce montant est inscrit au

budget ¢ en section de foncti

Ces montants seront réajustés chaque année pour tenir compte des dépenses réellement
constatées et des besoins nouveaux qui pourraient se faire sentir pour tenir compte de
prestations nouvelles liées a I'évolution du service ou & I'intégration de nouvelles voies.

du annuel de travaux.

Le programme annuel des travaux a réaliser est défini, pour chague commune, aprés
estimation financiére des opérations projetées, par le Service Technique de la Communauté
de Communes. Ce programme est ensuite arrété tous les ans, par le Conseil
s ire, pour des ¢
définie a l'article & de la présente charte.

et dans la limite de I'enveloppe financiére

. Transfert de I'enveloppe financiére

Si une commune ne souhaite pas utiliser 'intégralité des fonds de son enveloppe Pool
Routier et donne son accord pour la cession des droits a subvention, la Communauté de
Communes détermine, dans ce cas, la répartition entre toutes les communes, sur une base
proportionnelle au montant de I'enveloppe de chague commune concernée par |'attribution
ou sur la base de toute autre répartition qui obtient l'accord unanime du Conseil
Communautaire.

de I'
Si une commune souhaite réaliser des travaux pour un montant supérieur au montant de

I'enveloppe qui lui est attribuée, elle devra conclure avec la Communauté de Communes
une convention prévayant le versement de fonds de concours pour la partie du financement
qui reste 3 la charge de la Communauté de Communes (aprés déduction des subventions et
FCTVA). Ceci permet notamment la prise en compte des opérations « privées » financées en
partie ou en totalité par des participations d’urbanisme au profit des communes.

dela Charte Vioirie a| véee par le Conseil

e 2 mars 2021

A Extrait du cahier
(Citadia, PLU de Fronton)

» Intégration du périmeétre d’Opération de Revitalisation de Territoire (ORT)

A la suite de la signature de la convention ORT en lien avec le programme Petites Villes de
Demain, la cartographie du périmétre ORT sont annexés au PLU, en annexes documentaires
(Cf. piece 4.3. du dossier de PLU).
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S 7 T S L L e TS

| LEGENDE

I
: - Secteurs d'intervention de I'Opération de :
11 1 Revitalisation de Territoire (ORT) de la ville |~
"= de Fronton \ "
Secteur regroupant des projets structurants !
G l'échelle de la ville de Fronion et son !
bassin de vie :

e

A Secteur du périmétre d’intervention de I'ORT de la ville de Fronton
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3. XCONCLUSIONS SUR LES MODIFICATIONS APPORTEES PAR
LA MODIFICATION N°2 DU PLU

A. COMPATIBILITE DES DISPOSITIONS DE MISE EN CEUVRE

Le projet de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de Fronton a pris en compte
I'ensemble des confraintes et servitudes communales et infercommunales connues ou
applicables sur les secteurs étudiés.

Respect de I'article L153-41 et suivants du Code de I'Urbanisme

La modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de Fronton s'inscrit dans le respect des
dispositions de I'article L153-41 du Code de I'Urbanisme.

Article L153-41 - Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V)

« Le projet de modification est soumis d enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du
titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dans une zone, de
l'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou A urbaniser ;

4° Soit d'appliguer l'article L. 131-9 du présent code. »

Respect des normes, plans et schémas supérieurs

Les éventuels Plans de Prévention des Risques Naturels (PPRN) et Technologiques (PPRT), les
Schémas Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) et la réglementation des
Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) ne s'opposent pas &
I'évolution de la traduction réglementaire proposée dans cette présente notice explicative.

Par ailleurs, la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de Fronton est compatible et
conforme aux textes Iégislatifs en vigueur et aux Servitudes d'Utilité Publique annexées au
dossier de PLU.

La procédure de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de Fronton est également
compatible avec les objectifs et prescriptions du SCoT du Nord Toulousain.

Respect des normes, plans et schémas supérieurs

La présente modification n°1 s'inscrit dans le respect des dispositions |égislatives en vigueur :

la Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (Loi SRU, 2000),

la Loi Urbanisme et Habitat (2003)

la Loi Engagement National pour le Logement (Loi ENL, 2006),

la loi Engagement National pour I'Environnement (Loi ENE, 2010),

la Loi Accés pour le Logement et un Urbanisme Rénové (Loi ALUR, 2014),
la Loi relative & I'Egalité et la Citoyenneté (2017),
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e |a Loi portant Evolution du Logement, de I'’Aménagement et du Numeérique (Loi ELAN,
2018).

e la loi portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement de la résilience
face a ses effets (Loi Climat et Résilience, 2020)

B. INCIDENCES DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA QUALITE DES
PAYSAGES

INCIDENCES EVENTUELLES SUR LES MILIEUX NATURELS ET LA BIODIVERSITE

e Incidences de la procédure sur les périmetres de protection, de gestion et/ou de
valorisation de la biodiversité : les modifications apportées aux réglements graphique &
écrit auront des incidences nulles a positives sur les périmétres de protection, de gestion
et/ou de valorisation de la biodiversité ;

e Focus surl'impact de la modification sur les zones Natura 2000 : les modifications ne sont
pas susceptibles d'avoir un impact sur les sites Natura 2000 localisés a proximité de la
commune ;

e Incidences de la procédure sur la biodiversité au droit du site (faune, flore, milieux
naturels) : une des modifications apportées au reglement graphique (reclassement du
secteur actuellement en zone agricole, en zone Uba rendant ce secteur constructible)
auront des incidences négatives de niveau trés faible sur la biodiversité au droit du site /
les modifications apportées au réglement écrit auront des incidences positive sur la
biodiversité au droit du site / les modifications apportées aux OAP auront des incidences
négatives de niveau modéré sur la biodiversité au droit du site ;

e Incidences de la procédure sur la Trame Verte et Bleue : les modifications apportées au
reglement graphique & aux OAP auront des incidences nulles sur la trame verte et bleue.

INCIDENCES EVENTUELLES SUR UNE ZONE HUMIDE

e Reglement graphigue : les modifications apportées au reglement graphique auront des
incidences nulles sur les zones humides ;

e Reglement écrit : les modifications apportées au réglement écrit auront des incidences
nulles 4 positives sur les zones humides ;

e OAP : les modifications apportées aux OAP du PLU de Fronton auront des incidences
négatives, de niveau faible & modérées sur les zones humides.

INCIDENCES EVENTUELLES SUR L’'EAU POTABLE

e Incidences de la procédure sur les captages d'alimentation en eau potable : les
modifications apportées n'auront pas d’'incidences sur les captages d'alimentation en
eau potable ;

e Incidences de la procédure surle réseau d'alimentation en eau potable : les modifications
apportées au reglement graphique auront des incidences négatives de niveau tres faible
sur I'eau potable (reclassement d'une zone agricole en zone urbaine) / les modifications
apportées au reglement écrit n'auront pas d'incidences sur I'eau potable / les
modifications apportées aux OAP auront des incidences négatives de niveau faible surla
consommation d'eau potable (logements supplémentaires envisagés).

INCIDENCES EVENTUELLES SUR LA GESTION DES EAUX PLUVIALES
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Reglement graphigue : les modifications apportées au reglement graphique auront des
incidences négatives de niveau nul a trés faible sur la gestion des eaux pluviales
(reclassement de 3 parcelles actuellement classées en zone agricole, en zone urbaine
Uba suite au jugement du TA de Toulouse rendu le 5 mars 2021 n°68-01-01-01-03-03 C) ;

Réglement écrit : les modifications apportées au reglement écrit auront des incidences
nulles sur les eaux pluviales ;

OAP : les modifications apportées aux OAP auront des incidences positives sur la gestion
des eaux pluviales (renforcement des recommandations sur la gestion des eaux pluviales).

INCIDENCES EVENTUELLES SUR L’ASSAINISSEMENT

Reglement graphigue : les modifications apportées au reglement graphique auront des
incidences négatives, de niveau tres faible sur les capacités d'assainissement (ajout d’un
changement de destination) ;

Réglement écrit : les modifications apportées au reglement écrit auront des incidences
nulles sur les capacités d'assainissement ;

OAP : les modifications apportées au reglement écrit auront des incidences négative, de
niveau ftres faible sur les capacités d'assainissement (logements supplémentaires
envisagés).

INCIDENCES EVENTUELLES SUR LE PAYSAGE, OU LE PATRIMOINE BATI

Incidences de la procédure sur le grand paysage : les modifications apportées au
reglement graphique, au reglement écrit ou aux OAP auront des incidences nulles sur les
grands paysages ;

Incidences de la procédure sur les paysages urbains et batis : les modifications apportées
au reglement graphique, au réglement écrit ou aux OAP auront des incidences positives
sur les paysages urbains.

INCIDENCES EVENTUELLES SUR LES SOLS POLLUES & LES DECHETS

Incidences de la procédure sur les sols pollués : les modifications apportées au reglement
écrit auront des incidences négatives de niveau nul a trés faible / les modifications
apportées au reglement écrit ou aux OAP auront des incidences nulles sur les sites et sols
pollués ;

Incidences de la procédure sur les déchets : les modifications apportées au PLU de
Fronton auront des incidences négatives, de niveau faible sur les déchets (logements
supplémentaires envisagés).

INCIDENCES EVENTUELLES SUR LES RISQUES ET NUISANCES

Incidences de la procédure sur les risques naturels : les modifications apportées au
reglement graphique auront des incidences négatives de niveau trés faible sur les risques
d'inondation / les modifications apportées au reglement graphique auront des incidences
nulles sur les risques de retrait gonflement des argiles / les modifications apportées au
reglement écrit auront des incidences nulles sur les risques naturels ;

Incidences de la procédure sur les risques technologigues : les modifications apportées au
reglement graphique, du réglement écrit & des OAP auront des incidences nulles sur les
risques fechnologiques.
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INCIDENCES EVENTUELLES SUR L'AIR, L'ENERGIE, LE CLIMAT

Incidences de la procédure sur la qualité de |'air : la modification n°2 aura des incidences
nulles sur la qualité de I'air ;

Incidences de la procédure sur les consommations et productions énergétiques : les

modifications apportées au réglement graphique, du réglement écrit & des OAP auront
des incidences nulles sur les consommations et productions énergétiques.
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